PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie

odbytego w dniu 9 czerwca 2025 r.

Ad. 1. Otwarcia zebrania dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz, ktory
przywitat zaproszonych gosci: Przewodniczacego Rady Miejskiej w Staporkowie, Radnych
Rady Miejskiej: Matgorzate Miodawskg oraz Zbigniewa Polaka. Na Walne Zgromadzenie
zaproszeni zostali takze Burmistrz Stgporkowa, Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej oraz Komendant Komisariatu Policji w Staporkowie, jednak inne obowiazki nie
pozwolity im wzig¢ udziatu w obradach. Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej powitat
Cztonkow Rady Nadzorczej, Zarzadu, pracownikdéw Spoldzielni i1 w sposdb szczegolny
cztonk6é6w 1 mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie.

Poinformowat takze, ze obrady Walnego Zgromadzenia sg nagrywane. Nagranie stuzy do celow
sporzadzenia protokotu i1 nie stanowi jego zalacznika. Nagrywanie Walnego Zgromadzenia
w innych celach jest niedopuszczalne

Po oficjalnym otwarciu obrad Przewodniczacy zarzadzit wybdr Prezydium Walnego
Zgromadzenia, skladajacego si¢ z Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, sekretarza oraz
dwoch asesorow.

Na przewodniczacego zgromadzenia zgloszono kandydatur¢ Leopolda Garbacza oraz

B Ob: zgloszeni kandydaci wyrazili zgode na kandydowanie.

W glosowaniu jawnym czlonkowie wybrali na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

Leopolda Garbacza, ktory uzyskat 57 glosow przy 15 glosach oddanych na ||| GGG

Nowo wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowat na stanowisko
sekretarza obrad kandydature ||| G kt6ry wyrazit zgode i w wyniku glosowania
zostal jednoglo$nie wybrany na to stanowisko.

Nastepnie przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit wybory 2 asesorow.

Zgtoszono kandydatury || GGG o2z I kt6re wyrazity zgode i rowniez
jednoglosnie zostaly wybrane na stanowisko asesorow.

Sktad prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie
prezentuje si¢ nastgpujaco:

Leopold Garbacz - Przewodniczacy

I - Sckretarz
I - scsor
B - Asesor



Ad. 2. Zgodnie z ustawowym wymogiem, Pani ||| || QNI - pravnik SM dokonata

odczytania listy petnomocnictw cztonkdéw spdtdzielni zawierajacej 16 osob.

Ad. 3. Przewodniczacy zgromadzenia poinformowal, ze w wymaganym terminie nikt

z cztonkoéw spoldzielni nie zglosit uwag do wylozonego porzadku obrad, w zwigzku z tym

odczytal porzadek obrad sktadajacy si¢ z 15 punktow:

I.

2
3.
4

A e

11.

12.

Otwarcie obrad 1 wybor prezydium Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw.

Przedstawienie porzadku obrad.

. Wybor komisji:

a) mandatowo — skrutacyjnej,

b) wnioskowe;j.

Sprawozdanie komisji mandatowo - skrutacyjnej o liczbie czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu 1 jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

Przedtozenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za rok 2024.
Przedtozenie sprawozdania z dziatalnos$ci Zarzadu Spotdzielni za rok 2024.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Przedstawienie wnioskow z lustracji Spotdzielni 1 informacja o ich realizacji.

. Informacja o realizacji uchwal z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Staporkowie z dnia 24 czerwca 2024 .

Sprawozdanie z realizacji wnioskow zgloszonych podczas obrad Walnego Zgromadzenia

Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie z dnia 24 czerwca 2024 r.

Podjecie uchwat w sprawie:

a) przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2024 — uchwala nr 1/2025,

b) przyjecie sprawozdania Zarzadu Spdidzielni oraz sprawozdania finansowego za rok 2024
—uchwata nr 2/2025,

c) podzial nadwyzki bilansowej za rok 2024 — uchwaty nr 3/2025, 4/2025 1 5/2025,

d) udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni za rok 2024 — uchwaty nr 6/2025, 7/2025,
8/2025,

e) sposobu realizacji wnioskoOw polustracyjnych - uchwata nr 9/2025,

f) wniosku dzierzawcy o nabycie wtasnosci nieruchomosci — uchwata nr 10/2025,

g) wyrazenia zgody na utworzenie funduszu specjalnego pod nazwa "Budowa fotowoltaiki"
—uchwata nr 11/2025,

h) wyrazenia zgody na zakup 1 montaz paneli fotowoltaicznych na trzech budynkach:

Chopina 3A, Zeromskiego 3A i Krasinskiego 7 — uchwata nr 12/2025



13. Dyskusja — sprawy rdzne.
14. Sprawozdanie komisji wnioskowej 1 glosowanie nad wnioskami zgltoszonymi na Walnym
Zgromadzeniu.
15. Zakonczenie obrad.
Ad 4. Kolejnym punktem obrad byt wybor dwdch komisji: mandatowo skrutacyjnej oraz komisji
wnioskowej. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyjasnil czym zajmujg si¢ poszczegodlne
komisje, a nastepnie poprosit o zglaszanie kandydatow do sktadow osobowych..

Komisje mandatowo - skrutacyjng wybrano jednoglo$nie w sktadzie:

1. Tadeusz Maslanka - przewodniczacy

2. I - sekretarz
3. I - czlonek.

Komisja wnioskowa wybrana zostata jednogto$nie w sktadzie:

1. Marta Kurcbart - przewodniczacy

> I - sckretarz
3. I - czlonek

Ad 5. Protokot komisji mandatowo - skrutacyjnej o liczbie czlonkdéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawil jej przewodniczacy Tadeusz Maslanka. Protokot stwierdzat, ze
na ogolng liczbe 797 cztonkéw w zgromadzeniu uczestniczy 78 czlonkow, w tym 16 osob

posiada petnomocnictwo. Zgodnie ze Statutem zgromadzenie jest prawomocne.

Ad 6. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2024 odczytat Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Leopold Garbacz.

Ad 7. Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2024 r. przedstawil Prezes Zbigniew

Wisniewski.

Ad 8. Po wystuchaniu sprawozdan Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, Przewodniczacy otworzylt
dyskusje nad nimi.

_ - zadat pytanie dotyczace strat na zimnej wodzie, czy dotyczy to jednego
bloku, czy catych zasobow? Czy Spotdzielnia cos robi w tej kwestii?

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, zZe straty te dotyczq wszystkich budynkow.
Wszystkie lokale wyposazone sq w wodomierze z odczytem radiowym. W 27 budynkach sq
wodomierze gtowne, nalezgce do Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

w Stgporkowie. Byly rowniez wymienione i posiadajq legalizacje. Ubytki wody sq



w granicach 6% dla calych zasobéw. Odnidst sie takze do stwierdzenia Pana || R
_ ze straty dotyczyly budynku Zeromskiego 3, informujgc, Ze nigdy nic takiego
nie mowit. Straty wody nie zawsze sq takie same. W jednym miesigcu dany blok ma 0%
strat, a za miesigc moze by¢ kilka procent. W budynkach gdzie straty wody budzg nasze
watpliwosci prowadzone sq kontrole w obecnosci cztonkow Rady Nadzorczej oraz
pracownikow, podczas ktorych porownywany jest odczyt radiowy ze stanem faktycznym
wodomierza w mieszkaniu. Te odczyty pokrywajq sie. Prezes poinformowal, Ze kontaktowat
sig w tym temacie z prezesami innych spotdzielni i wszedzie sq straty. Dla nas przerazajgca
jest kwota strat. Ubytki wody sq zblizone do lat ubieglych jednak nalezy pamigtad, ze
mocno wzrosta cena wody, co rzutuje na ostateczng kwote strat. Nadmienil, ze odczyty
wodomierzy wykonujemy sami, natomiast zdecydowana wigkszos¢ spotdzielni zleca odczyt

firmom zewnetrznym.

B - -2iq! pytanic, czy nadal beda tylko trzy sprzataczki, bo wg niego jest to

zdecydowanie za malo jesli chodzi wielkos$¢ terendw do sprzatania.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Zze w schemacie organizacyjnym sq trzy osoby na

stanowisku sprzqtaczki. Na okres choroby jednej z pan byla przyjeta jedna sprzqtaczka,
obecnie jest jedna sprzqtaczka na jedno osiedle. Positkujemy si¢ pracownikami z Biura
Pracy, gdzie majgc pracownika zatrudnionego na szes¢ miesiecy ze srodkow Biura Pracy

kolejny co najmniej miesigc zatrudnienia musi pokryc¢ Spotdzielnia.

B - -:ooponowal, aby jedna sprzataczka zajmowata si¢ tylko utrzymaniem

czystosci na klatkach schodowych, a pozostale np. w sezonie letnim zajmowaty si¢
utrzymaniem porzadku terenow wokot blokow. Pan - docenia cigzka pracge jaka
wykonuja sprzataczki, jednak w jego ocenie jest ich za malo jesli chodzi o zakres prac

1 rozmiar terenu podlegajacego utrzymania.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze jesli pozwolg na to finanse i minimalna pensja

nie bedzie tak gwaltownie wzrastac to jest mozliwe zwiekszenie liczby sprzqtaczek.

_ - podtrzymat swoja opini¢ w sprawie niewystarczajacej liczby sprzataczek.

Uwaza takze, ze za matlo jest w Spoldzielni pracownikow fizycznych. Nie sg przyjmowane
dodatkowe osoby na te stanowiska. Jest kierownik, ktory nadzoruje te prace, natomiast
brakuje nam sprzataczek 1 pracownikow fizycznych, ktoérzy naprawde wykonuja ciezka

prace. Wszyscy czlonkowie chcieliby ustysze¢ co zostanie poczynione w tym kierunku.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze rozumie tq wypowiedz jako wniosek

o zatrudnienie kolejnej sprzqtaczki. Zostanie to dogiebnie przeanalizowane. W nowym

schemacie organizacyjnym postaramy sie¢ zamieScic cztery etaty sprzqgtaczek.



Leopold Garbacz - uzupehil wypowiedz Prezesa, stwierdzajac, ze nie jest to zta wola Rady
Nadzorczej, ani Zarzadu, trzeba mie¢ na uwadze koszty jakie generuje zatrudnienie,
o czym mowil Prezes w sprawozdaniu Zarzadu.

B - tvicrdzita, Ze nie jest w stanie oceni¢ pracy administracji Spoldzielni,
natomiast liczba sprzataczek na tak duze zasoby jest zbyt mata. Wedlug Niej jest to
sytuacja niedopuszczalna.

B - o yos2ym temacie stwierdzil, ze byta podwyzka wynagrodzenia dla
Prezesa.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze nie dostal nawet ztotowki premii. Przywrocono
wynagrodzenie dla cztonka Zarzqdu, natomiast on nie byl objety podwyzkq. Podwyzszono
jednomiesieczne wynagrodzenie dla Vice Prezesa.

I - 5 icdzila, ze osiedle XXX - Lecia ponosi najwyzsze koszty centralnego
ogrzewania, chciataby si¢ dowiedziec¢ z czego to wynika i jak mozna to naprawié. By¢ moze
kottownia nie jest wydajna dla tego osiedla. W sprawie budynkow przy ulicy Norwida, to
od rozpoczecia sezonu grzewczego do grudnia jest zimno jesli chodzi o mieszkania na
ostatnich pietrach.

Prezes Zbigniew Wisniewski - stwierdzil, ze Pani || GGG .« racie. Kotiownia jest
poréwnywalna do kottowni na osiedlu Zeromskiego, jednak koszty rozliczane sq na liczbe
mieszkancow na danym osiedlu i XXX - Lecia jest osiedlem zdecydowanie mniejszym i stqd
sig¢ biorq te dysproporcje. W zwigzku z tym, tak jak w roku ubieglym Zarzgd i Rada
Nadzorcza zaproponowala, i dzisiaj bedziemy nad tq uchwalq glosowac, aby koszty
uzyskane ze sprzedaZzy energii cieplnej dla Wspolnot Mieszkaniowych zasility osiedle XXX
- Lecia do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za 2024 rok, co znaczmie
pomniejszy koszty dla mieszkancow tego osiedla. Liczymy takze, Ze dzieki zasilaniu
kottowni z instalacji fotowoltaicznej, koszty produkcji c.o. rowniez ulegng zmniejszeniu.

Przewodniczgcy Leopold Garbacz - potwierdzil, zZe jest problem jesli chodzi o koszty centralnego
ogrzewania na osiedlu XXX - Lecia, ktory trwa juz kilka lat. Nad tq sprawg pochylata sie
Rada Nadzorcza wraz z Zarzqdem, mamy analizy, ktore postaramy sie wdrazac. Problem
jest ze sprzedazq ciepta Wspolnotom Mieszkaniowym. Mamy co prawda jakis z tego zysk,
ale po doglebnej analizie jest to nieoplacalne dla Spoldzielni i przede wszystkim
mieszkancow osiedla XXX - Lecia. Wigc albo wypowiemy umowy i bedg musieli
wybudowac wilasne kottownie, albo bedg wigcej doptacac do dostarczanego im ciepta. Jest
to sprawa do wyjasnienia w najblizszym roku. Dodat takze, ze jesli przegltosujemy dzisiaj
uchwaly dotyczgce instalacji fotowoltaiki, to koszty ogrzewania powinny si¢ zmniejszy¢, bo

energia elektryczna jest duzq sktadowq tych kosztow.



B - 22p o1 o koszty ponoszone za energie cieplng przez mieszkancow oraz przez
Wspdlnoty.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze jest taryfa opracowana przez osobe
z uprawnieniami, ktory ponad dwadziescia lat zajmuje si¢ tym tematem. W ubiegltym roku
zarobilismy okolo 40 tys. zi. W tej chwili mamy nowg taryfe na sprzedaz ciepta, ktora
zostata zwiekszona o 47% wzgledem poprzedniej umowy.

_ - zadat pytanie, czy mozna podpisa¢ umowe z innym dostawca energii
elektrycznej niz PGE.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze mozemy podpisa¢c umowe z dowolna firmg.
Mielismy kilka spotkan w tym temacie. Okazato sig, Ze umowy przestane nam do
zatwierdzenia znacznie odbiegaly od wstepnych ustalen. Dodatkowo oferowane ceny
obowiqzujq tylko przez rok czasu i nikt nie jest w stanie zagwarantowac jej gwaltownego
wzrostu przy podpisywaniu kolejnej umowy. Dlatego chcemy zamontowaé fotowoltaike,
aby ta energii byta jak najtansza. Firmy inne niz PGE mogqg nam zaproponowac jedynie
nizszq ceng energii, natomiast optaty przesytowe ustala PGE. Prezes podkreslil jeszcze raz,
Ze sq to umowy krotkoterminowe, bez gwarancji drastycznej podwyzki w kolejnym roku.
Konczge wypowiedz w tym temacie Prezes Wisniewski stwierdzil, Ze gdyby firmy
zaoferowaly umowe na okres pieciu lat, to nie zastanawiatby si¢ nad jej podpisaniem,
jednak zZadna firma nie daje gwarancji, Ze przez ten okres nie zmieni ceny.

_ - zapytata o rozbieznos¢ w wypowiedzi Prezesa dotyczaca zysku ze sprzedazy
energii cieplnej Wspolnotom Mieszkaniowym. Najpierw padta kwota 39 tys. zi
a nastgpnie 44 tys. zl. Pyta, skad ta r6znica?

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze od kwoty 44 tys. zt Spotdzielnia musiata zaptacié
podatek skutkiem czego zysk netto wynosi 39 tys. zI, ktory po podjeciu przez Walne
Zgromadzenie uchwaty zasili osiedle XXX - Lecia w celu zmniejszenia strat na centralnym
ogrzewaniu.

B oo pytanic w zwiazku z podjeta w dniu 9 maja br. uchwalg
zmieniajacg Statut Spotdzielni, do kiedy Rada Nadzorcza pobierata wynagrodzenie wedlug
starego Statutu?

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze Rada Nadzorcza pobiera wynagrodzenie
zgodnie ze Statutem obowigzujgcym w Spoldzielni do tej chwili. Po ostatnim Walnym
Zgromadzeniu zostaly zgloszone w terminie 7 dni zmiany w Statucie Spotdzielni, sqd
zazyczyl sobie dodatkowym dokumentow, ktore zostaly niezwlocznie przestane i czekamy
na rejestracje. Z chwilg rejestracji wejdg w Zycie wyptaty wedtug nowych zapisow.

B Gopytyval, dlaczego Statut zostal zmieniony ?



Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, zZe zmiany zwigzane byly z zaleceniami
polustracyjnymi, ktore Rada Nadzorcza wspolnie z Zarzgdem przeanalizowala
i postanowilismy dokonac stosownych zmian.

B - 2!, c2y poprzedni Statut byt zgodny z ustawg ?

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze Statut zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie
w 2018 roku zostal zaakceptowany przez KRS, czego efektem bylo jego wpisanie do
rejestru.

Przewodniczgcy Leopold Garbacz - uzupetnit wypowiedz Prezesa Wisniewskiego, stwierdzajgc,

ze KRS nie zatwierdzitby Statutu, ktory bylby niezgodny z przepisami prawa.

Ad 9. Odczytania czterech wnioskow z przeprowadzonej w Spoéldzielni lustracji dokonat
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz, natomiast doktadng informacj¢ o ich
realizacji przedstawil Prezes Zarzadu Zbigniew Wisniewski (w zataczeniu).

Ad 10. Prezes Zarzadu Zbigniew Wisniewski przedstawil informacj¢ o realizacji uchwat
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Stagporkowie z dnia 24

czerwca 2024 r. (w zalaczeniu).

Ad 11. Sprawozdania z realizacji wnioskow zgloszonych podczas obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie odbytego w dniu 24 czerwca 2024 r

dokonat Prezes Zarzadu (w zalgczeniu).

Ad 12. Podjgcie uchwat.
Uchwaly nr 3, 4 1 5 dotyczace podziatu nadwyzki bilansowej szczegbtowo omowita
Glowna Ksiggowa SM _ odpowiadajac na pytania cztonkéw. Uchwale nr 10
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci, jak rowniez uchwaty nr 11 1 12
dotyczace instalacji paneli fotowoltaicznych omowil Prezes Zarzadu Zbigniew
Wisniewski. W sprawe wyrazenia zgody na sprzedaz dzierzawionej dziatki komentarz
wyglosit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz stwierdzajac, ze Rada
Nadzorcza jest przeciwna sprzedazy w tym roku dziatki 1 wnioskuje o analize
1 ewentualng podwyzke ceny za dzierzawe gruntdw nalezacych do Spotdzielni. Oplaty te
sg zbyt niskie 1 nalezy je podnies. Wniosek ten zostat zapisany przez komisje wnioskowa.
Temat fotowoltaiki doktadnie wytlumaczyt Prezes Zarzadu, informujac jednocze$nie, ze
wszyscy lokatorzy, ktorych dotyczy ten temat, czyli Chopina 3A, Zeromskiego 3A oraz
Krasinskiego 7 wyrazili zgod¢ na instalacje¢ paneli. Do dyskusji w sprawie uchwat

dotyczacych fotowoltaiki wiaczyt sic Pan ||| Gzc@B|E ktory szczegotowo przedstawit



informacje w tej kwestii uzyskane przez Niego w trzech ministerstwach. Dodatkowo
Prezes Zarzadu udzielit odpowiedzi w zakresie finansowania inwestycji wraz z opisem
zrodel finansowania jak réwniez zastosowang technologia. Koszt inwestycji to okoto 210
tys. zt plus projekt okoto 4 tys. zt. Prezes szczegdolowo omowil koszty jakie musi ponies¢
kazde osiedle przy realizacji w/w zadania. Odpowiadajac na pytania z sali dotyczace
terminu zwrotu inwestycji, Prezes poinformowat, ze firma przeliczyla to 1 inwestycja
zwrocl si¢ po okresie trzech lat. Odpowiadajac na kolejne pytanie dotyczace opflat za
energie elektryczna, to w ubiegtym roku zaptacilismy okolo 120 tys. zt. ||| Gl
zadat pytanie o gwarancje na urzadzenia oraz ich serwisowanie. Odpowiadajac na pytanie
Prezes Wisniewski stwierdzil, ze nie wyobraza sobie, ze kupujac panele nie bedg one
ubezpieczone 1 serwisowane. Odpowiedziat takze na pytanie dlaczego instalacja
fotowoltaiczna jest tansza dla osiedla Lesna, informujac, ze kotlownia przy budynku
Krasinskiego 7 pracuje caty czas i prad pozyskiwany bedzie zuzywany na biezaco. Na
kottowniach osiedli XXX - Lecia oraz Zeromskiego oprocz samej instalacji powstang
magazyny energii, ktore zapewnig nam prad w okresie zimowym.

Wvyniki glosowan nad poszczegolnymi uchwalami odzwierciedla protokol komisji

mandatowo - skrutacyjnej (w zalaczeniu)

Ad 13. Dyskusja

_ - w zwigzku z ogloszeniem dotyczacym nieprawidlowej segregacji odpadow

komunalnych i mozliwo$ci natozenia kary w wysokosci 50 zt od osoby wnioskuje
o montaz kamer monitoringu na wiatach $§mietnikowych. Obecno$¢ kamer spowoduje
lepsza segregacj¢ oraz ograniczy wyrzucanie Smieci przez osoby nie bedace mieszkancami

Spoétdzielni, ktorzy zdobyli klucze w niepowotany sposob.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiadajgc na wniosek stwierdzil, Ze cigzko bedzie

wyegzekwowac skrupulatnos¢ segregacji odpadow za pomocgq instalacji monitoringu. Sam
montaz systemu monitorowania generuje duze koszty, takie jak zakup kamer okablowanie,
serwer oraz oplaty za utrzymanie {gcza internetowego. Obecnie od firmy odbierajgcej
odpady otrzymalismy ostrzezenie, ze w przypadku braku wlasciwej segregacji zostanie

natozona kara w wysokosci 50 z{ miesigcznie od osoby.

B - o 122 kolejny zglosit wniosek dotyczacy dokonywania systematycznego

docieplania podpiwniczen budynkow na osiedlu Lesna

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze, podczas przeprowadzonych spotkan

z lokatorami w tym zakresie byli oni przeciwni dociepleniom podpiwniczen.



B - (olcinym wnioskiem zgloszonym przez lokatora byla sprawa jakosci wody
dostarczanej do mieszkan. Wnioskuje o interwencje w ZGKiM oraz Urzedzie Miejskim
w tej sprawie. Stan wody od ubiegtego roku nie ulegt polepszeniu.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze bylo wiele interwencji ze strony Spoldzielni
zarowno w ZGKiM jak i Urzedzie Miejskim. Wedlug opinii lokatorow stan wody ulegt
poprawie. Zdarza si¢ zanieczyszczenie wody dostarczanej do mieszkan, ale ma to zwigzek
z awariami na sieci wodociggowej. Jesli jest taka wola cztonkow Spotdzielni, to mozemy
wybrac si¢ na sesje Rady Miejskiej i zglosic¢ problem jakosci wody, aby uzyskac informacje
na temat poprawy tego stanu.

B - /otosza problem braku konteneréw na odziez i tekstylia na osiedlach.
Mieszkancy wrzucajg ubrania do koszy na $mieci oraz pojemnikow PCK, co w jego opinii
nie jest dobre.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze tego typu odpady mozna oddawacé¢ na PSZOK
przy ulicy Nieklanskiej, ktory dziala przez trzy dni w tygodniu, jak rowniez mozna je
wyrzuca¢ do pojemnikow PCK. Firma odbierajgca tekstylia z pojemnikow dokonuje
selekcji i tak odziez nadajgca sie do uzytku trafia do potrzebujgcych, natomiast pozostata
stuzy do produkcji np. czysciwa. Na naszych osiedlach znajduje sie 14 pojemnikow PCK,
gdzie mozna wrzucac niepotrzebng odziez, a jesli Panstwo uwazacie, Ze to za mato, to
bedziemy wnioskowac do PCK o dodatkowe pojemniki.

B - osicpny zgloszony wniosek dotyczyt terminu Walnego Zgromadzenia. Pan
Rosa proponuje, aby Zgromadzenie odbywalo si¢ w piatek.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze ustalajgc dzien Walnego Zgromadzenia Zarzqd
sugerowal sie opiniami czlonkow, ktorzy stwierdzali, ze w pigtek duzo 0sob wyjezdza
i wzwiqzku z tym nie jest to najlepszy dzien na obrady, ktore trwajg nieraz bardzo dtugo.

B - -ciosit poruszany we wezesniejszej dyskusji wniosek o zwigkszenie liczby
pracownikow fizycznych przy jednoczesnym wsparciu w tym temacie Urzedu Pracy.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze, tak jak poinformowal wczesniej wniosek ten
zostanie przeanalizowany i rozwazony przy tworzeniu schematu organizacyjnego. Staze
rowniez zwigzane sq z kosztami. Przy szesciomiesiecznym stazu Spoldzielnia musi
zatrudni¢ pracownika na minimum trzy miesigce. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wysokos¢
minimalnego wynagrodzenia gwattownie wzrosta.

B - o torzyt wniosek z Walnego Zgromadzenia z ubieglego roku dotyczacy
zmniejszenia do pigciu osob skfadu Rady Nadzorczej oraz jednoosobowego Zarzadu

Prezes Zbigniew Wisniewski - stwierdzil, Ze ten wniosek byl poruszany juz wczesniej, jednak nie

znalazt poparcia wsrod mieszkancow.



B - - (2! pytanic dotyczace kosztow zasadzen zieleni w zasobach SM

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiadajgc na to pytanie poinformowal, zZe nie bylo
kupowanych wigkszych ilosci drzewek ani krzewow. Jesli juz kupujemy, to kilka drzewek po
okazyjnych cenach. Dodatkowo dokonujemy uzupetniania kwiatow w gazonach, jak
rowniez przycinania drzew przy pomocy firmy dysponujgcej podnosnikiem wraz
z pilarzem.

_ - zapytata o awari¢ wodociggowa w budynku Norwida 6, a dokladnie jej
skutkow, ktore spowodowaty dostanie si¢ do sieci wodnej w lokalach duzej ilo$ci piasku.
Spowodowato to duze utrudnienia, gdyz w wielu przypadkach doszto do zatkania kranéw
oraz sptuczek w toaletach.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze zna dobrze temat. Byla to awaria niezalezna od
Spoldzielni. Wielokrotnie interweniowalismy w tej sprawie w ZGKiM. Uczestniczylismy
takze w sprawdzeniu w calym bloku sytuacji. Awaria zostata usunieta, jednak piasek ktory
dostat si¢ do sieci w jednym pionie bloku Norwida 6 musi zosta¢ wyptukany w sposob
naturalny. Jesli chodzi o jakos¢ wody i niezbedng modernizacje sieci wodociggowej, to
mozemy wybrac si¢ na sesje Rady Miejskiej i wspolnie zglosi¢ nasze postulaty.

B - ostuluje o wickszg transparentno$é finansowg Spotdzielni. Proponuje
zamie$ci¢ na stronie internetowej w formie tabelarycznej dane finansowe dotyczace
inwestycji. Wedlug zglaszajacej inwestuje sie tylko w osiedla Zeromskiego i Le$na,
a osiedle XXX - Lecia jest pomijane.

Prezes Zbigniew Wisniewski - ze stwierdzeniem w sprawie pomijanie osiedla XXX - Lecia nie
zgodzil si¢ zarowno Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz jak i Prezes
Zarzqdu Zbigniew Wisniewski. W sprawie zamieszczenia na stronie internetowej
informacji, Prezes poinformowal, Ze nie mozZe zamieszczac¢ jakie kwoty zostajg
przeznaczone z funduszu remontowego na poszczegolne zadania. Gdyby to zrobil, to kazdy
potencjalny oferent znalby kwoty przeznaczone na poszczegolne inwestycje. Dodatkowo
poinformowal, Ze kazde osiedle ma swoj fundusz remontowy i nie ma mozliwosci aby

pienigdze z osiedla XXX - Lecia byly wydatkowane na innych osiedlach.

Ad 14. I - sckctarz komisji wnioskowej odczytat treéé 11 wnioskow
zgloszonych ustnie oraz na piSmie podczas dzisiejszych obrad.
Ostatecznie w wyniku glosowania Walne Zgromadzenie przyjeto 5 wnioskow.

Pelng tres¢ wnioskow odzwierciedla protokél Komisji Wnioskowej (w zafaczeniu)
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Ad. 15. W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
dokonat zamknigcia posiedzenia, dzigkujac wszystkim przybylym spotdzielcom, gosciom za
udzial w obradach.

Staporkow, dnia 9 czerwca 2025 r.

Protokolowal:

Sekretarz zgromadzenia Przewodniczacy zgromadzenia
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PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie

odbytego w dniu 9 czerwca 2025 r.

Ad. 1. Otwarcia zebrania dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz, ktory
przywitat zaproszonych gosci: Przewodniczacego Rady Miejskiej w Staporkowie, Radnych
Rady Miejskiej: Matgorzate Miodawskg oraz Zbigniewa Polaka. Na Walne Zgromadzenie
zaproszeni zostali takze Burmistrz Stgporkowa, Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej oraz Komendant Komisariatu Policji w Staporkowie, jednak inne obowiazki nie
pozwolity im wzig¢ udziatu w obradach. Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej powitat
Cztonkow Rady Nadzorczej, Zarzadu, pracownikdéw Spoldzielni i1 w sposdb szczegolny
cztonk6é6w 1 mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie.

Poinformowat takze, ze obrady Walnego Zgromadzenia sg nagrywane. Nagranie stuzy do celow
sporzadzenia protokotu i1 nie stanowi jego zalacznika. Nagrywanie Walnego Zgromadzenia
w innych celach jest niedopuszczalne

Po oficjalnym otwarciu obrad Przewodniczacy zarzadzit wybdr Prezydium Walnego
Zgromadzenia, skladajacego si¢ z Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, sekretarza oraz
dwoch asesorow.

Na przewodniczacego zgromadzenia zgloszono kandydatur¢ Leopolda Garbacza oraz

B Ob: zgloszeni kandydaci wyrazili zgode na kandydowanie.

W glosowaniu jawnym czlonkowie wybrali na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

Leopolda Garbacza, ktory uzyskat 57 glosow przy 15 glosach oddanych na ||| GGG

Nowo wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowat na stanowisko
sekretarza obrad kandydature ||| G kt6ry wyrazit zgode i w wyniku glosowania
zostal jednoglo$nie wybrany na to stanowisko.

Nastepnie przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit wybory 2 asesorow.

Zgtoszono kandydatury || GGG o2z I kt6re wyrazity zgode i rowniez
jednoglosnie zostaly wybrane na stanowisko asesorow.

Sktad prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie
prezentuje si¢ nastgpujaco:

Leopold Garbacz - Przewodniczacy

I - Sckretarz
I - scsor
B - Asesor



Ad. 2. Zgodnie z ustawowym wymogiem, Pani ||| || QNI - pravnik SM dokonata

odczytania listy petnomocnictw cztonkdéw spdtdzielni zawierajacej 16 osob.

Ad. 3. Przewodniczacy zgromadzenia poinformowal, ze w wymaganym terminie nikt

z cztonkoéw spoldzielni nie zglosit uwag do wylozonego porzadku obrad, w zwigzku z tym

odczytal porzadek obrad sktadajacy si¢ z 15 punktow:

I.

2
3.
4

A e

11.

12.

Otwarcie obrad 1 wybor prezydium Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw.

Przedstawienie porzadku obrad.

. Wybor komisji:

a) mandatowo — skrutacyjnej,

b) wnioskowe;j.

Sprawozdanie komisji mandatowo - skrutacyjnej o liczbie czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu 1 jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

Przedtozenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za rok 2024.
Przedtozenie sprawozdania z dziatalnos$ci Zarzadu Spotdzielni za rok 2024.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Przedstawienie wnioskow z lustracji Spotdzielni 1 informacja o ich realizacji.

. Informacja o realizacji uchwal z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Staporkowie z dnia 24 czerwca 2024 .

Sprawozdanie z realizacji wnioskow zgloszonych podczas obrad Walnego Zgromadzenia

Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie z dnia 24 czerwca 2024 r.

Podjecie uchwat w sprawie:

a) przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2024 — uchwala nr 1/2025,

b) przyjecie sprawozdania Zarzadu Spdidzielni oraz sprawozdania finansowego za rok 2024
—uchwata nr 2/2025,

c) podzial nadwyzki bilansowej za rok 2024 — uchwaty nr 3/2025, 4/2025 1 5/2025,

d) udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni za rok 2024 — uchwaty nr 6/2025, 7/2025,
8/2025,

e) sposobu realizacji wnioskoOw polustracyjnych - uchwata nr 9/2025,

f) wniosku dzierzawcy o nabycie wtasnosci nieruchomosci — uchwata nr 10/2025,

g) wyrazenia zgody na utworzenie funduszu specjalnego pod nazwa "Budowa fotowoltaiki"
—uchwata nr 11/2025,

h) wyrazenia zgody na zakup 1 montaz paneli fotowoltaicznych na trzech budynkach:

Chopina 3A, Zeromskiego 3A i Krasinskiego 7 — uchwata nr 12/2025



13. Dyskusja — sprawy rdzne.
14. Sprawozdanie komisji wnioskowej 1 glosowanie nad wnioskami zgltoszonymi na Walnym
Zgromadzeniu.
15. Zakonczenie obrad.
Ad 4. Kolejnym punktem obrad byt wybor dwdch komisji: mandatowo skrutacyjnej oraz komisji
wnioskowej. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyjasnil czym zajmujg si¢ poszczegodlne
komisje, a nastepnie poprosit o zglaszanie kandydatow do sktadow osobowych..

Komisje mandatowo - skrutacyjng wybrano jednoglo$nie w sktadzie:

1. Tadeusz Maslanka - przewodniczacy

2. I - sekretarz
3. I - czlonek.

Komisja wnioskowa wybrana zostata jednogto$nie w sktadzie:

1. Marta Kurcbart - przewodniczacy

> I - sckretarz
3. I - czlonek

Ad 5. Protokot komisji mandatowo - skrutacyjnej o liczbie czlonkdéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawil jej przewodniczacy Tadeusz Maslanka. Protokot stwierdzat, ze
na ogolng liczbe 797 cztonkéw w zgromadzeniu uczestniczy 78 czlonkow, w tym 16 osob

posiada petnomocnictwo. Zgodnie ze Statutem zgromadzenie jest prawomocne.

Ad 6. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2024 odczytat Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Leopold Garbacz.

Ad 7. Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2024 r. przedstawil Prezes Zbigniew

Wisniewski.

Ad 8. Po wystuchaniu sprawozdan Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, Przewodniczacy otworzylt
dyskusje nad nimi.

_ - zadat pytanie dotyczace strat na zimnej wodzie, czy dotyczy to jednego
bloku, czy catych zasobow? Czy Spotdzielnia cos robi w tej kwestii?

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, zZe straty te dotyczq wszystkich budynkow.
Wszystkie lokale wyposazone sq w wodomierze z odczytem radiowym. W 27 budynkach sq
wodomierze gtowne, nalezgce do Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

w Stgporkowie. Byly rowniez wymienione i posiadajq legalizacje. Ubytki wody sq



w granicach 6% dla calych zasobéw. Odnidst sie takze do stwierdzenia Pana || R
_ ze straty dotyczyly budynku Zeromskiego 3, informujgc, Ze nigdy nic takiego
nie mowit. Straty wody nie zawsze sq takie same. W jednym miesigcu dany blok ma 0%
strat, a za miesigc moze by¢ kilka procent. W budynkach gdzie straty wody budzg nasze
watpliwosci prowadzone sq kontrole w obecnosci cztonkow Rady Nadzorczej oraz
pracownikow, podczas ktorych porownywany jest odczyt radiowy ze stanem faktycznym
wodomierza w mieszkaniu. Te odczyty pokrywajq sie. Prezes poinformowal, Ze kontaktowat
sig w tym temacie z prezesami innych spotdzielni i wszedzie sq straty. Dla nas przerazajgca
jest kwota strat. Ubytki wody sq zblizone do lat ubieglych jednak nalezy pamigtad, ze
mocno wzrosta cena wody, co rzutuje na ostateczng kwote strat. Nadmienil, ze odczyty
wodomierzy wykonujemy sami, natomiast zdecydowana wigkszos¢ spotdzielni zleca odczyt

firmom zewnetrznym.

B - -2iq! pytanic, czy nadal beda tylko trzy sprzataczki, bo wg niego jest to

zdecydowanie za malo jesli chodzi wielkos$¢ terendw do sprzatania.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Zze w schemacie organizacyjnym sq trzy osoby na

stanowisku sprzqtaczki. Na okres choroby jednej z pan byla przyjeta jedna sprzqtaczka,
obecnie jest jedna sprzqtaczka na jedno osiedle. Positkujemy si¢ pracownikami z Biura
Pracy, gdzie majgc pracownika zatrudnionego na szes¢ miesiecy ze srodkow Biura Pracy

kolejny co najmniej miesigc zatrudnienia musi pokryc¢ Spotdzielnia.

B - -:ooponowal, aby jedna sprzataczka zajmowata si¢ tylko utrzymaniem

czystosci na klatkach schodowych, a pozostale np. w sezonie letnim zajmowaty si¢
utrzymaniem porzadku terenow wokot blokow. Pan - docenia cigzka pracge jaka
wykonuja sprzataczki, jednak w jego ocenie jest ich za malo jesli chodzi o zakres prac

1 rozmiar terenu podlegajacego utrzymania.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze jesli pozwolg na to finanse i minimalna pensja

nie bedzie tak gwaltownie wzrastac to jest mozliwe zwiekszenie liczby sprzqtaczek.

_ - podtrzymat swoja opini¢ w sprawie niewystarczajacej liczby sprzataczek.

Uwaza takze, ze za matlo jest w Spoldzielni pracownikow fizycznych. Nie sg przyjmowane
dodatkowe osoby na te stanowiska. Jest kierownik, ktory nadzoruje te prace, natomiast
brakuje nam sprzataczek 1 pracownikow fizycznych, ktoérzy naprawde wykonuja ciezka

prace. Wszyscy czlonkowie chcieliby ustysze¢ co zostanie poczynione w tym kierunku.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze rozumie tq wypowiedz jako wniosek

o zatrudnienie kolejnej sprzqtaczki. Zostanie to dogiebnie przeanalizowane. W nowym

schemacie organizacyjnym postaramy sie¢ zamieScic cztery etaty sprzqgtaczek.



Leopold Garbacz - uzupehil wypowiedz Prezesa, stwierdzajac, ze nie jest to zta wola Rady
Nadzorczej, ani Zarzadu, trzeba mie¢ na uwadze koszty jakie generuje zatrudnienie,
o czym mowil Prezes w sprawozdaniu Zarzadu.

B - tvicrdzita, Ze nie jest w stanie oceni¢ pracy administracji Spoldzielni,
natomiast liczba sprzataczek na tak duze zasoby jest zbyt mata. Wedlug Niej jest to
sytuacja niedopuszczalna.

B - o yos2ym temacie stwierdzil, ze byta podwyzka wynagrodzenia dla
Prezesa.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze nie dostal nawet ztotowki premii. Przywrocono
wynagrodzenie dla cztonka Zarzqdu, natomiast on nie byl objety podwyzkq. Podwyzszono
jednomiesieczne wynagrodzenie dla Vice Prezesa.

I - 5 icdzila, ze osiedle XXX - Lecia ponosi najwyzsze koszty centralnego
ogrzewania, chciataby si¢ dowiedziec¢ z czego to wynika i jak mozna to naprawié. By¢ moze
kottownia nie jest wydajna dla tego osiedla. W sprawie budynkow przy ulicy Norwida, to
od rozpoczecia sezonu grzewczego do grudnia jest zimno jesli chodzi o mieszkania na
ostatnich pietrach.

Prezes Zbigniew Wisniewski - stwierdzil, ze Pani || GGG .« racie. Kotiownia jest
poréwnywalna do kottowni na osiedlu Zeromskiego, jednak koszty rozliczane sq na liczbe
mieszkancow na danym osiedlu i XXX - Lecia jest osiedlem zdecydowanie mniejszym i stqd
sig¢ biorq te dysproporcje. W zwigzku z tym, tak jak w roku ubieglym Zarzgd i Rada
Nadzorcza zaproponowala, i dzisiaj bedziemy nad tq uchwalq glosowac, aby koszty
uzyskane ze sprzedaZzy energii cieplnej dla Wspolnot Mieszkaniowych zasility osiedle XXX
- Lecia do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za 2024 rok, co znaczmie
pomniejszy koszty dla mieszkancow tego osiedla. Liczymy takze, Ze dzieki zasilaniu
kottowni z instalacji fotowoltaicznej, koszty produkcji c.o. rowniez ulegng zmniejszeniu.

Przewodniczgcy Leopold Garbacz - potwierdzil, zZe jest problem jesli chodzi o koszty centralnego
ogrzewania na osiedlu XXX - Lecia, ktory trwa juz kilka lat. Nad tq sprawg pochylata sie
Rada Nadzorcza wraz z Zarzqdem, mamy analizy, ktore postaramy sie wdrazac. Problem
jest ze sprzedazq ciepta Wspolnotom Mieszkaniowym. Mamy co prawda jakis z tego zysk,
ale po doglebnej analizie jest to nieoplacalne dla Spoldzielni i przede wszystkim
mieszkancow osiedla XXX - Lecia. Wigc albo wypowiemy umowy i bedg musieli
wybudowac wilasne kottownie, albo bedg wigcej doptacac do dostarczanego im ciepta. Jest
to sprawa do wyjasnienia w najblizszym roku. Dodat takze, ze jesli przegltosujemy dzisiaj
uchwaly dotyczgce instalacji fotowoltaiki, to koszty ogrzewania powinny si¢ zmniejszy¢, bo

energia elektryczna jest duzq sktadowq tych kosztow.



B - 22p o1 o koszty ponoszone za energie cieplng przez mieszkancow oraz przez
Wspdlnoty.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze jest taryfa opracowana przez osobe
z uprawnieniami, ktory ponad dwadziescia lat zajmuje si¢ tym tematem. W ubiegltym roku
zarobilismy okolo 40 tys. zi. W tej chwili mamy nowg taryfe na sprzedaz ciepta, ktora
zostata zwiekszona o 47% wzgledem poprzedniej umowy.

_ - zadat pytanie, czy mozna podpisa¢ umowe z innym dostawca energii
elektrycznej niz PGE.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze mozemy podpisa¢c umowe z dowolna firmg.
Mielismy kilka spotkan w tym temacie. Okazato sig, Ze umowy przestane nam do
zatwierdzenia znacznie odbiegaly od wstepnych ustalen. Dodatkowo oferowane ceny
obowiqzujq tylko przez rok czasu i nikt nie jest w stanie zagwarantowac jej gwaltownego
wzrostu przy podpisywaniu kolejnej umowy. Dlatego chcemy zamontowaé fotowoltaike,
aby ta energii byta jak najtansza. Firmy inne niz PGE mogqg nam zaproponowac jedynie
nizszq ceng energii, natomiast optaty przesytowe ustala PGE. Prezes podkreslil jeszcze raz,
Ze sq to umowy krotkoterminowe, bez gwarancji drastycznej podwyzki w kolejnym roku.
Konczge wypowiedz w tym temacie Prezes Wisniewski stwierdzil, Ze gdyby firmy
zaoferowaly umowe na okres pieciu lat, to nie zastanawiatby si¢ nad jej podpisaniem,
jednak zZadna firma nie daje gwarancji, Ze przez ten okres nie zmieni ceny.

_ - zapytata o rozbieznos¢ w wypowiedzi Prezesa dotyczaca zysku ze sprzedazy
energii cieplnej Wspolnotom Mieszkaniowym. Najpierw padta kwota 39 tys. zi
a nastgpnie 44 tys. zl. Pyta, skad ta r6znica?

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze od kwoty 44 tys. zt Spotdzielnia musiata zaptacié
podatek skutkiem czego zysk netto wynosi 39 tys. zI, ktory po podjeciu przez Walne
Zgromadzenie uchwaty zasili osiedle XXX - Lecia w celu zmniejszenia strat na centralnym
ogrzewaniu.

B oo pytanic w zwiazku z podjeta w dniu 9 maja br. uchwalg
zmieniajacg Statut Spotdzielni, do kiedy Rada Nadzorcza pobierata wynagrodzenie wedlug
starego Statutu?

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze Rada Nadzorcza pobiera wynagrodzenie
zgodnie ze Statutem obowigzujgcym w Spoldzielni do tej chwili. Po ostatnim Walnym
Zgromadzeniu zostaly zgloszone w terminie 7 dni zmiany w Statucie Spotdzielni, sqd
zazyczyl sobie dodatkowym dokumentow, ktore zostaly niezwlocznie przestane i czekamy
na rejestracje. Z chwilg rejestracji wejdg w Zycie wyptaty wedtug nowych zapisow.

B Gopytyval, dlaczego Statut zostal zmieniony ?



Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, zZe zmiany zwigzane byly z zaleceniami
polustracyjnymi, ktore Rada Nadzorcza wspolnie z Zarzgdem przeanalizowala
i postanowilismy dokonac stosownych zmian.

B - 2!, c2y poprzedni Statut byt zgodny z ustawg ?

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze Statut zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie
w 2018 roku zostal zaakceptowany przez KRS, czego efektem bylo jego wpisanie do
rejestru.

Przewodniczgcy Leopold Garbacz - uzupetnit wypowiedz Prezesa Wisniewskiego, stwierdzajgc,

ze KRS nie zatwierdzitby Statutu, ktory bylby niezgodny z przepisami prawa.

Ad 9. Odczytania czterech wnioskow z przeprowadzonej w Spoéldzielni lustracji dokonat
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz, natomiast doktadng informacj¢ o ich
realizacji przedstawil Prezes Zarzadu Zbigniew Wisniewski (w zataczeniu).

Ad 10. Prezes Zarzadu Zbigniew Wisniewski przedstawil informacj¢ o realizacji uchwat
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Stagporkowie z dnia 24

czerwca 2024 r. (w zalaczeniu).

Ad 11. Sprawozdania z realizacji wnioskow zgloszonych podczas obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie odbytego w dniu 24 czerwca 2024 r

dokonat Prezes Zarzadu (w zalgczeniu).

Ad 12. Podjgcie uchwat.
Uchwaly nr 3, 4 1 5 dotyczace podziatu nadwyzki bilansowej szczegbtowo omowita
Glowna Ksiggowa SM _ odpowiadajac na pytania cztonkéw. Uchwale nr 10
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci, jak rowniez uchwaty nr 11 1 12
dotyczace instalacji paneli fotowoltaicznych omowil Prezes Zarzadu Zbigniew
Wisniewski. W sprawe wyrazenia zgody na sprzedaz dzierzawionej dziatki komentarz
wyglosit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz stwierdzajac, ze Rada
Nadzorcza jest przeciwna sprzedazy w tym roku dziatki 1 wnioskuje o analize
1 ewentualng podwyzke ceny za dzierzawe gruntdw nalezacych do Spotdzielni. Oplaty te
sg zbyt niskie 1 nalezy je podnies. Wniosek ten zostat zapisany przez komisje wnioskowa.
Temat fotowoltaiki doktadnie wytlumaczyt Prezes Zarzadu, informujac jednocze$nie, ze
wszyscy lokatorzy, ktorych dotyczy ten temat, czyli Chopina 3A, Zeromskiego 3A oraz
Krasinskiego 7 wyrazili zgod¢ na instalacje¢ paneli. Do dyskusji w sprawie uchwat

dotyczacych fotowoltaiki wiaczyt sic Pan ||| Gzc@B|E ktory szczegotowo przedstawit



informacje w tej kwestii uzyskane przez Niego w trzech ministerstwach. Dodatkowo
Prezes Zarzadu udzielit odpowiedzi w zakresie finansowania inwestycji wraz z opisem
zrodel finansowania jak réwniez zastosowang technologia. Koszt inwestycji to okoto 210
tys. zt plus projekt okoto 4 tys. zt. Prezes szczegdolowo omowil koszty jakie musi ponies¢
kazde osiedle przy realizacji w/w zadania. Odpowiadajac na pytania z sali dotyczace
terminu zwrotu inwestycji, Prezes poinformowat, ze firma przeliczyla to 1 inwestycja
zwrocl si¢ po okresie trzech lat. Odpowiadajac na kolejne pytanie dotyczace opflat za
energie elektryczna, to w ubiegtym roku zaptacilismy okolo 120 tys. zt. ||| Gl
zadat pytanie o gwarancje na urzadzenia oraz ich serwisowanie. Odpowiadajac na pytanie
Prezes Wisniewski stwierdzil, ze nie wyobraza sobie, ze kupujac panele nie bedg one
ubezpieczone 1 serwisowane. Odpowiedziat takze na pytanie dlaczego instalacja
fotowoltaiczna jest tansza dla osiedla Lesna, informujac, ze kotlownia przy budynku
Krasinskiego 7 pracuje caty czas i prad pozyskiwany bedzie zuzywany na biezaco. Na
kottowniach osiedli XXX - Lecia oraz Zeromskiego oprocz samej instalacji powstang
magazyny energii, ktore zapewnig nam prad w okresie zimowym.

Wvyniki glosowan nad poszczegolnymi uchwalami odzwierciedla protokol komisji

mandatowo - skrutacyjnej (w zalaczeniu)

Ad 13. Dyskusja

_ - w zwigzku z ogloszeniem dotyczacym nieprawidlowej segregacji odpadow

komunalnych i mozliwo$ci natozenia kary w wysokosci 50 zt od osoby wnioskuje
o montaz kamer monitoringu na wiatach $§mietnikowych. Obecno$¢ kamer spowoduje
lepsza segregacj¢ oraz ograniczy wyrzucanie Smieci przez osoby nie bedace mieszkancami

Spoétdzielni, ktorzy zdobyli klucze w niepowotany sposob.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiadajgc na wniosek stwierdzil, Ze cigzko bedzie

wyegzekwowac skrupulatnos¢ segregacji odpadow za pomocgq instalacji monitoringu. Sam
montaz systemu monitorowania generuje duze koszty, takie jak zakup kamer okablowanie,
serwer oraz oplaty za utrzymanie {gcza internetowego. Obecnie od firmy odbierajgcej
odpady otrzymalismy ostrzezenie, ze w przypadku braku wlasciwej segregacji zostanie

natozona kara w wysokosci 50 z{ miesigcznie od osoby.

B - o 122 kolejny zglosit wniosek dotyczacy dokonywania systematycznego

docieplania podpiwniczen budynkow na osiedlu Lesna

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze, podczas przeprowadzonych spotkan

z lokatorami w tym zakresie byli oni przeciwni dociepleniom podpiwniczen.



B - (olcinym wnioskiem zgloszonym przez lokatora byla sprawa jakosci wody
dostarczanej do mieszkan. Wnioskuje o interwencje w ZGKiM oraz Urzedzie Miejskim
w tej sprawie. Stan wody od ubiegtego roku nie ulegt polepszeniu.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze bylo wiele interwencji ze strony Spoldzielni
zarowno w ZGKiM jak i Urzedzie Miejskim. Wedlug opinii lokatorow stan wody ulegt
poprawie. Zdarza si¢ zanieczyszczenie wody dostarczanej do mieszkan, ale ma to zwigzek
z awariami na sieci wodociggowej. Jesli jest taka wola cztonkow Spotdzielni, to mozemy
wybrac si¢ na sesje Rady Miejskiej i zglosic¢ problem jakosci wody, aby uzyskac informacje
na temat poprawy tego stanu.

B - /otosza problem braku konteneréw na odziez i tekstylia na osiedlach.
Mieszkancy wrzucajg ubrania do koszy na $mieci oraz pojemnikow PCK, co w jego opinii
nie jest dobre.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze tego typu odpady mozna oddawacé¢ na PSZOK
przy ulicy Nieklanskiej, ktory dziala przez trzy dni w tygodniu, jak rowniez mozna je
wyrzuca¢ do pojemnikow PCK. Firma odbierajgca tekstylia z pojemnikow dokonuje
selekcji i tak odziez nadajgca sie do uzytku trafia do potrzebujgcych, natomiast pozostata
stuzy do produkcji np. czysciwa. Na naszych osiedlach znajduje sie 14 pojemnikow PCK,
gdzie mozna wrzucac niepotrzebng odziez, a jesli Panstwo uwazacie, Ze to za mato, to
bedziemy wnioskowac do PCK o dodatkowe pojemniki.

B - osicpny zgloszony wniosek dotyczyt terminu Walnego Zgromadzenia. Pan
Rosa proponuje, aby Zgromadzenie odbywalo si¢ w piatek.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze ustalajgc dzien Walnego Zgromadzenia Zarzqd
sugerowal sie opiniami czlonkow, ktorzy stwierdzali, ze w pigtek duzo 0sob wyjezdza
i wzwiqzku z tym nie jest to najlepszy dzien na obrady, ktore trwajg nieraz bardzo dtugo.

B - -ciosit poruszany we wezesniejszej dyskusji wniosek o zwigkszenie liczby
pracownikow fizycznych przy jednoczesnym wsparciu w tym temacie Urzedu Pracy.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, Ze, tak jak poinformowal wczesniej wniosek ten
zostanie przeanalizowany i rozwazony przy tworzeniu schematu organizacyjnego. Staze
rowniez zwigzane sq z kosztami. Przy szesciomiesiecznym stazu Spoldzielnia musi
zatrudni¢ pracownika na minimum trzy miesigce. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wysokos¢
minimalnego wynagrodzenia gwattownie wzrosta.

B - o torzyt wniosek z Walnego Zgromadzenia z ubieglego roku dotyczacy
zmniejszenia do pigciu osob skfadu Rady Nadzorczej oraz jednoosobowego Zarzadu

Prezes Zbigniew Wisniewski - stwierdzil, Ze ten wniosek byl poruszany juz wczesniej, jednak nie

znalazt poparcia wsrod mieszkancow.



B - - (2! pytanic dotyczace kosztow zasadzen zieleni w zasobach SM

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiadajgc na to pytanie poinformowal, zZe nie bylo
kupowanych wigkszych ilosci drzewek ani krzewow. Jesli juz kupujemy, to kilka drzewek po
okazyjnych cenach. Dodatkowo dokonujemy uzupetniania kwiatow w gazonach, jak
rowniez przycinania drzew przy pomocy firmy dysponujgcej podnosnikiem wraz
z pilarzem.

_ - zapytata o awari¢ wodociggowa w budynku Norwida 6, a dokladnie jej
skutkow, ktore spowodowaty dostanie si¢ do sieci wodnej w lokalach duzej ilo$ci piasku.
Spowodowato to duze utrudnienia, gdyz w wielu przypadkach doszto do zatkania kranéw
oraz sptuczek w toaletach.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, Ze zna dobrze temat. Byla to awaria niezalezna od
Spoldzielni. Wielokrotnie interweniowalismy w tej sprawie w ZGKiM. Uczestniczylismy
takze w sprawdzeniu w calym bloku sytuacji. Awaria zostata usunieta, jednak piasek ktory
dostat si¢ do sieci w jednym pionie bloku Norwida 6 musi zosta¢ wyptukany w sposob
naturalny. Jesli chodzi o jakos¢ wody i niezbedng modernizacje sieci wodociggowej, to
mozemy wybrac si¢ na sesje Rady Miejskiej i wspolnie zglosi¢ nasze postulaty.

B - ostuluje o wickszg transparentno$é finansowg Spotdzielni. Proponuje
zamie$ci¢ na stronie internetowej w formie tabelarycznej dane finansowe dotyczace
inwestycji. Wedlug zglaszajacej inwestuje sie tylko w osiedla Zeromskiego i Le$na,
a osiedle XXX - Lecia jest pomijane.

Prezes Zbigniew Wisniewski - ze stwierdzeniem w sprawie pomijanie osiedla XXX - Lecia nie
zgodzil si¢ zarowno Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz jak i Prezes
Zarzqdu Zbigniew Wisniewski. W sprawie zamieszczenia na stronie internetowej
informacji, Prezes poinformowal, Ze nie mozZe zamieszczac¢ jakie kwoty zostajg
przeznaczone z funduszu remontowego na poszczegolne zadania. Gdyby to zrobil, to kazdy
potencjalny oferent znalby kwoty przeznaczone na poszczegolne inwestycje. Dodatkowo
poinformowal, Ze kazde osiedle ma swoj fundusz remontowy i nie ma mozliwosci aby

pienigdze z osiedla XXX - Lecia byly wydatkowane na innych osiedlach.

Ad 14. I - sckctarz komisji wnioskowej odczytat treéé 11 wnioskow
zgloszonych ustnie oraz na piSmie podczas dzisiejszych obrad.
Ostatecznie w wyniku glosowania Walne Zgromadzenie przyjeto 5 wnioskow.

Pelng tres¢ wnioskow odzwierciedla protokél Komisji Wnioskowej (w zafaczeniu)
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Ad. 15. W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
dokonat zamknigcia posiedzenia, dzigkujac wszystkim przybylym spotdzielcom, gosciom za
udzial w obradach.

Staporkow, dnia 9 czerwca 2025 r.

Protokolowal:

Sekretarz zgromadzenia Przewodniczacy zgromadzenia
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