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Rada Nadzorcza i Zarzad
Spéldzielnia Mieszkaniowa w Stgaporkowie

ul. Henryka Sienkiewicza 5/12

26 - 220 Staporkow

LD - 52/44. /2019/FP

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy Prawo spoldzielcze oraz w wyniku zawartej
umowy z dnia 4.07.2018 r. pomiedzy Krajowa Rada Spoéildzielcza a Spétdzielnig
Mieszkaniowa w Staporkowie w okresie od 3.10.2018 r. do 3.12.2018 r. (z
przerwainij przeprowadzona zostala lustracja pelne cobejmujaca dzialalnosc
Spoldzielni za okres od poprzedniej lustracji tj. od 01.01.2013 r. do 31.12.2017 r.

Ustalenia lustracji wynikaja z faktow stwierdzonych na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentow oraz wyjasnien zlozonych przez czlonkow
Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.

Ustalenia z przeprowadzonej lustracji zawarte zostaly w protokéle, ktory
lacznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralna calosé¢. Protokol
lustracji zostal podpisany przez Zarzad Spoéldzielni, co do zgodnosci ze stanem
faktycznym bez zastrzezen.

Spotdzielnia w okresie badanym uiszczala nalezne skladki na rzecz Krajowej
Rady Spoéldzielczej zgodnie z art. 266 ustawy Prawo spotdzielcze.

Poprzednia lustracja pelna dzialalnosci Spétdzielni zostala przeprowadzona
przez Krajowa Rade Spoldzielcza i1 obejmowala calos¢ zagadnien dzialania
Spoldzielni za okres od 1.07.2007 r. do 31.12.2012 r. Na podstawie ustalen
zawartych w protokole, w celu wyeliminowania stwierdzonych uchybien i
nieprawidlowosci sformulowano dziewie¢ wnioskow polustracyjnych. Wyniki
lustracji zostaly omoéwione przez Zarzad 1 Rade Nadzorcza a nastepnie
przedstawione na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow wraz ze sposobem ich realizacji
w dniu 28 czerwca 2013 r.
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia dziatala w oparciu o
Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2012 r. zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sadowym. W okresie objetym lustracja Walne Zgromadzenie
obradowato zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia uchwalonym przez ten
organ w dniu 28.06.2013 r. Lustracja nie wykazata uchybien badz nieprawidtowosci
w zakresie terminowosci i sposobu zwolywania Walnego Zgromadzenia w badanym
okresie. Nie budzi zastrzezen przebieg obrad oraz sposob ich dokumentowania.
Dokumentacja z obrad Walnego Zgromadzenia prowadzona jest w prawidiowo a
sposob jej przechowywania nie budzi zastrzezen.

W badanym okresie Rada Nadzorcza, zgodnie z zakresem swoich
kompetencji, zajmowala sie najistotniejszymi sprawami zwiazanymi z biezaca
dzialalnoscia Spoldzielni oraz dokonujac systematycznie oceny pracy Zarzadu.
Wspélnie z Zarzadem podejmowano decyzje w zakresie biezacej dzialalnosci.

W toku lustracji nie stwierdzono, aby mandat Czlonka Rady posiadata osoba
pozostajaca z Czlonkami Zarzadu w zwiazku malzenskim lub pokrewienstwa. Nie
stwierdzono przypadku aby w sktad tego organu wchodzily osoby zajmujace si¢
konkurencyjnymi interesami wobec Spoéldzielni. W celu usprawnienia pracy Rada
Nadzorcza powolala ze swego grona organy pomocnicze tj. Komisje Rewizyjna oraz
Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Przedmiot pracy Komisji znajduje
odzwierciedlenie w protokélowanych posiedzeniach oraz w podejmowaniu
probleméw  ktéorymi  zajmowaly sie¢ komisje podczas swojej  pracy.
Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej jest kompletna, wszystkie posiedzenia byly
protokélowane, od strony formalnej spelniaja wymogi regulaminowe. Do tresci
analizowanych uchwat, pod wzgledem formalno-prawnym lustracja nie wnosi
zastrzezen.

Zarzad Spotdzielni dzialal kolegialnie, zgodnie, wypelnial swoje zadania
przypisane do jego wylacznej wlasciwosci zgodnie z zakresem obowiazkow,
odpowiedzialnosci i uprawnien Czlonkéw Zarzadu w ramach struktury
organizacyjnej Spoéldzielni zatwierdzanej corocznie przez Rade Nadzorczej. Zarzad
realizowal zadania zwiazane z kierowaniem, zarzadzaniem i administrowaniem
zasobami mieszkaniowymi spoldzielni. Wszystkie posiedzenia Zarzadu sa
protokétowane, decyzje Zarzadu podejmowano kolegialnie w formie uchwat.

W okresie ktéry obejmowala lustracja Zarzad skladal Radzie Nadzorczej 1
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw  sprawozdanie ze swej dzialalnosci.
Sprawozdania byly corocznie zatwierdzane stosownymi uchwatami Walnego
Zgromadzenia. Uchwalona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna
Spotdzielni zapewniala warunki prawidlowej realizacji zadan Spétdzielni jako
podmiotu gospodarczego. Zarzad prawidlowo realizowal zadania zwiazane z
dziatalnoscia Spoéldzielni. Dokumentacja pracownicza jest prowadzona zgodnie z
obowiazujacymi przepisami a zasady organizacji pracy i1 wynagradzania normuja
stosowne regulaminy uchwalone przez Zarzad. Funkcjonujacy w Spéldzielni system
ochrony mienia obejmuje ubezpieczenie catego majatku od ognia, kradziezy z



wtamaniem i innych zdarzen losowych oraz OC z tytulu administrowania zasobami
mieszkaniowymi. Dokumentacja czlonkowska oraz wymagane prawem rejestry
prowadzone sa zgodnie z wymogami obowiazujacych aktow prawnych.

Akta czlonkowskie zawieraja komplet dokumentéw zwiazanych 2z
czlonkostwem. Prawidlowo zostaly zawarte umowy na dzierzawe terenu. W zakresie
organizacji zasobami mieszkaniowymi lustracja wykazata, ze spéldzielnia dokonala
podzialu gruntéw na nieruchomosci, wykonata stosowna dokumentacje dot.
wymogu stwierdzenia o samodzielnosci lokali uzyskujac stosowne zaswiadczenia
starosty, przedstawiane notariuszowi podczas aktu ustanawiania odrebnej
wilasnosci lokalu w budynku spéldzielczym. Przeprowadzona lustracja wykazala
prawidlowy sposéb postepowania w zakresie zawieranych uméw przeksztalcen z
lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do prawa odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego. Zmian o ktéorych mowa dokonywano aktem notarialnym. Stan
gruntéw jest uregulowany, nieruchomosci gruntowe posiadaja urzadzone ksiegi
wieczyste.

Dostawa mediow na rzecz Spoldzielni jest dokonywana stosownie do
zawartych uméw, ktore szczegolowo okreslaja obowiazki stron, zakres ustug, sposéb
rozliczenia. Umowy w pelni zabezpieczaja interes Spoétdzielni.

Badanie wykazato, ze spoldzielnia w latach objetych lustracja tj. w 2013 r.
rozliczata globalnie dla calej spoldzielni koszty i przychody eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz globalnie prowadzila ewidencje wydatkow funduszu
remontowego a od 2014 r. ewidencje wydatkoéw funduszu remontowego prowadzono
odrebnie dla kazdego osiedla . Koszty centralnego ogrzewania rozliczano wg wezlow
cieplnych tzn. dla kazdego osiedla z wlasnych kotlowni kontenerowych.
Nadwyzka bilansowa w okresie objetym badaniem lustracyjnym byla dzielona
kazdorazowo przez Walne Zgromadzenie.

Przecietny wskaznik zadluzenia w okresie badanym wynosilt 3 %.
Prowadzone przez Spoldzielnie skuteczne dzialania windykacyjne pozwalaja
utrzymac¢  poziom = zadluzenia ~na  stalym, dosc¢ niskim poziomie.
Gospodarka remontowa prowadzona jest prawidlowo. Ksiazki obiektow
budowlanych posiadaja odpowiednie wpisy dotyczace wykonania stosownych
badan ktére nakazuje prawo budowlane i stosowne do niego rozporzadzenia. W
ksiazkach prowadzone sa rowniez wpisy dotyczace realizowanych na obiektach
robot budowlano-remontowych, ociepleniowych 1 innych. Plany remontow
zatwierdzane byly przez Rade Nadzorcza na podstawie obowigzkowych przegladow
technicznych a takze na podstawie corocznych przegladéow stanu osiedli
dokonywanych przez Rade Nadzorcza, Zarzad i pracownikow. Spoéldzielnia
posiadajac okreslone srodki finansowe doprowadzita systematycznie do ocieplenia
wszystkich doméw mieszkalnych, co dalo mozliwosci do wprowadzenia
indywidualnych rozliczen ciepla na nieruchomosci.

Spos6b wyboru oferty na wykonanie prac remontowych i uslug okresla
regulamin zlecania robét wykonywanych przez podmioty zewnetrzne. Sprawdzono,



droga losowa, dokumentacje na wykonanie robét i ushug przez podmioty
zewnetrzne, stwierdzono, ze wylonienie wykonawcy, umowy oraz przebieg realizacji
robét wymienionych w umowie, w peilni zabezpieczaly interesy Spéidzielni.
W zakresie zagadnien finansowo-ksiegowych nie stwierdzono nieprawidlowosci.
Spétdzielnia posiada opracowana polityke rachunkowosci, w tym Zakladowy Plan
Kont, ktéry jest dostosowany do obowiazujacych przepiséw. Ewidencja kosztow i
przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w okresie lustrowanym
prowadzona byla globalnie. Wynik podlegal rozliczeniu zgodnie z unormowaniami
regulaminowymi. Rozliczenie wynikow finansowych nastepuje w podziale na wynik z
dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz z dzialalnosci gospodarczej.
Koszty ogélne Spoidzielni obejmujace koszty zwiazane =z kierowaniem,
nadzorowaniem i koordynacja calej Spéldzielni rozliczane sa zgodnie
z uchwatami Rady Nadzorczej.

Artykul 64 ustawy o rachunkowosci zwalnia Spéldzielnie z obowiazku
badania sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta. Sprawozdania badata
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a Rada Nadzorcza zatwierdzata to
sprawozdanie. Sprawozdania finansowe byly przez Walne Zgromadzenie
przyjmowane uchwala. Sprawozdania finansowe za lata objete lustracja po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie byly skladane do Krajowego Rejestru
Sadowego i do Urzedu Skarbowego.

Wypelniajac ustawowy obowiazek dotyczacy przeksztalcenia spoldzielczego
lokatorskiego i wtasnosciowego prawa na prawo odrebnej wiasnosci lokalu
spoldzielnia dokonywala przeksztalcenia uprawnien na biezaco. Rozliczenia
finansowe z tytutu przeksztalcenia lokalu byly zgodne zobowiazujacymi przepisami.
Stosownie do wniosku Ministra Inwestycji i Rozwoju zawartego w piSmie
z dnia 23.10.2018 r., kierowanym do prezesa SM w Staporkowie o wlaczenie w
zakres lustracji kwestii o ktérych mowa w wystapieniu osoby skarzacej ktorej pismo
dotaczono do ww. wniosku z dnia 22.10.2018 r. - wystapienie to zostalo przedtozone
lustratorowi. Ponadto przedlozono lustratorowi pisma Ministra do prezesa zarzadu
spoldzielni z dnia 5.10.2018 r. z zalacznikami. Po zbadaniu zagadnien, ktérych
mowa w wystapieniach i zapoznaniu sie z trescia wyjasnien spéldzielni w tych
sprawach, co zostalo opisane w czeSci protokolu lustracyjnego pn. Spawy
wniesione, lustrator nie wnosi zastrzezen do sprawy z 2016 r. Pomimo, ze sprawy w
przywolanych pismach dotycza roku biezacego i przekraczaja ramy czasowe
lustracji, lustrator stwierdzil, ze dokonala stosownych zmian w statucie
wynikajacych z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, (przyjete uchwala
Walnego Zgromadzenia w 2018 r.), a po zarejestrowaniu statutu w KRS
wprowadzane sg aktualnie zmiany w regulaminach wynikajace z zapisow nowego
statutu.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji Krajowa Rada
Spéldzielcza przedstawia do realizacji nastepujace wnioski polustracyjne:

1) Uaktualni¢ i dostosowac istniejace uregulowania wewnetrzne do zmieniajacych
sie zapisow ustawy ,Prawo Spéldzielcze” i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.



2) Spéldzielnia winna raz na trzy lata poddawac sie badaniu lustracyjnemu.

3) Zgodnie z zapisem ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych doprowadzi¢ do
stosowania zasady prowadzenia ewidencji przychodéw i kosztéw oraz wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego wedhug nieruchomosci.

4) Doprowadzi¢ do ujednolicenia kolejnosci numeracji czlonkéow z rejestru
prowadzonego w ksiazce z rejestrem prowadzonym elektronicznie.

5) Dazyé do stworzenia warunkéw technicznych umozliwiajacych lokalom
mieszkalnym indywidualne rozliczanie kosztow z tytulu ogrzewania.

6) W zwiazku z prowadzeniem wiasnych kotlowni opalanych gazem ziemnym nalezy
sprawdzi¢ czy spotdzielnia nie powinna odprowadza¢ stosownych oplat oraz sktadac
sprawozdanie do Urzedu Wojewodzkiego z tytulu korzystania ze srodowiska (wg
wlasciwych przepisow).

Przedstawiajac powyzsze Krajowa Rada Spoéidzielcza informuje, ze zgodnie
z art. 93 § 4 ustawy ,Prawo Spoldzielcze” wnioski z lustracji winny by¢
przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkow.

Jednoczeénie zgodnie z art. 93 § 1 b w/wym. ustawy, Zarzad jest
zobowiazany przekazaé¢ informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych corocznie
podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i walnemu zgromadzeniu czlonkow.
Zarzad jest obowiazany, na zadnie cztonka, udostepnic¢ do wgladu protokot lustracji
wraz z wnioskami polustracyjnymi oraz informacje o ich realizacji.




