REGULAMIN

TWORZENIAT GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU

1.
2.

{ad

REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W STAPORKOWIE
ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
- §1.

_ Podstawy prawne
Ustawa z dnia 15.09.1982 r. Prawo spoldzieleze (tj. Dz. U. z 2021 r,, poz. 648 ze zm.).
Ustawa z dnia 13.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 438 ze
zn.).

. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie.

§ 2.

. W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 438 ze zm.) oraz § 135 ust. 21 3
Statutu Spé}dzielni Mieszkaniowej w Stgporkowie tworzy sic fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych Spétdzielni.

W ramach funduszu remontowego Spdildzielni tworzy si¢ fundusze remontowe poszczegdlnych
nieruchomosci oznaczonych w uchwale Zarzadu Spoéldzielni zgodnie z dyspozycjg art. 42

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zwane dalej ,,funduszami remontowymi”,

. Fundusz remontowy nieruchomosct tworzy si¢ z odpisdéw w ciezar kosziéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzadza sig od wszystkich lokali mieszkalnych
polozonych w nieruchomodci; réwniez od lokali whascicieli bedacych cztonkami Spoétdzielni,
a takze niebedgcych czlonkami Spoldzielni. Odpiséw na remonty nie sporzadza sie od
pomieszczen piwnicznych przynaleznych do lokali mieszkalnych oraz od pomieszczen
piwnicznych, ktore zostaly przydzielone odptatnie mieszkadicom danej nieruchomosci jako

dodatkowe piwnice.



4. Podstawg sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomoéci jest powierzchnia
uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomodci i stawka odpisu ustalona przez Rade
Nadzorczg okres$lona w z/m® powierzchni uzytkowej lokali.

5. Z tworzonego funduszu remontowego dla danej nieruchomosci finansowane sa:

a) koszty remontéw przeprowadzonych w tej nieruchomosci;

b} koszty remontéw nieruchomosci gruntowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie
zabudowanych infrastruktura techniczng przeznaczong do wspblnego uzytku bedace
mieniem Spotdzielni. Koszty te finansowane s proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych danego osiedla;

¢) koszty remontéw zabudowanych nieruchomosci gruntowych (m. in. place zabaw,
obickty matej architektury itp.) Spoldzielni Mieszkaniowej w  Staporkowie,
przeznaczone do wspdlnego uzytku. Koszty te. finansowane $g proporcjonalnie do
powierzchni lokali mieszkalnych Spétdzielni 6dr¢bnie dla kazdego osiedla.

6. Kazda nieruchomosé posiada swéj fundusz remontowy osobno ewidencjonowany i rozliczany.

7. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, za zgodg Rady Nadzorczej mozliwosé
przej$ciowego uzupelnienia $rodkow funduszu remontowego Srodkami wolnymi funduszu
zasobowego spéldzielni z jednoczesnym okregleniem zasad i terminu zwrotu zaangazowanych
Srodkow. ‘

8. Dopuszeza si¢ w uzasadnionych przypadkach za zgoda Rady Nadzorczej mozliwosé
przejsciowego angazowania $rodkéw funduszu remontowego na pokrycie niedoborow srodkéw
obrotowych w dziatalnosci eksploatacyjnej z jednoczesnym okresleniem zasad terminéw

zwrotu pozyczonych srodkéw.

§ 3.

llekroé w regulaminie jest mowa o:

1. remoncie — nalezy przez to rozumied wykonywanie w istniejgcym obiekeic budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszeza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym;

2. konserwacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
prac majacych na celu utrzymarﬁe- sprawnosci technicznej jego elementéw:

3. uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu mieszkalnego
nieb¢dacego cztonkiem Spéldzielni, osoby nicbedace cztonkami Spoldzielni, kiérym
przystugujg wlasnodciowe prawa do lokali mieszkalnych, najemcg lokalu mieszkalnego, osoby

bez tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.



ROZDZIAL IT
ZRODEA TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 4.

1. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci, o kidrych mowa w § 2 ust. 2 tworzy si¢ z:
' a) odpisow w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
b) odpisow dodatkowych ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy, o ktérym mowa
w § 2 ust. 3 w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia remontu w danej
- nieruchomosci, a przewidziany stan funduszu remontowego tej nieruchomosci jaki
bedzie zgromadzony w okresie rozliczeniowym nie zapewni srodkéw na finansowanie
tego remontu;
¢) odszkodowan otrzymanych od jédnostek ubezpieczeniowych, odszkodowan od osob
ktére spowodowaty szkode w nieruchomosei i zobowigzane byly do jej naprawienia;
d) zysku spotdzielni (nadwyzka bilansowa) na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia;
e} dotacji 1 dobrowolnych wplat;
f) innych wplywow, na ktore zezwalaja obowigzujace w tym zakresie przepisy.

2. Fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku wystgpienia takiej koniecznosei moze
by¢ zasilony pozyczka wewnetrzna z funduszu zasobowego, jezeli Spétdzielnia posiada wolne
srodki. Udzielenie pozyczki z funduszu zasobowego powinno byé¢ poprzedzone konsultacjami
z mieszkancami danej nieruchomosci z podaniem im warunkéw splaty pozyczki. Splata
pozyczki nastepuje w okresie nie dtuzszym niz okres rozliczeniowy funduszu remontoWego.
Decyzje w sprawie pozyczki, jej wysokoscl oraz terminu splaty podejmuje Rada Nadzorcza

- w formie uchwaty.

3. W celu zrownowazenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci, w sytuacji gdy planowane saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci
na koniec danego (planowanego) roku jest wartoscia ujemna, Rada Nadzorcza moze zasiegnaé
opinii uzytkownikow zamieszkujacych w tej nieruchomosei i uchwali¢ podwyzszony odpis w
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla tej nieruchomosci.

4. Obcigzenia pobierane od czlonkoéw Spoldzielni oraz wilascicieli lokali, bedacych i niebedacych
czlonkami Spotdzielni, na poczet splat, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 i 3, nalicza i uruchamia

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w oparciu o przywotang w ich tresci uchwate. Naliczone



kwoty staja sig wymagalne w terminie najblizszego zobowigzania czynszowego, nastgpujgeego -
po dacie rozpoczgcia remontu, na ktory zaciggnigto pozyczke badz kredyt.

5. Plan wplywow i wydatkow funduszu remontowego stanowigey czesé skladowz planu
gospodarczego spoidzielni powinien uwzglednia¢ rezerwe Srodkéw na roboty 1 naprawy
nieprzewidziane oraz gromadzenie srodkow na przyszie remonty. w szczegdinodci wymagajace
wysokich naktadow. |

6. Kwota rezerwy érodkéw na roboty i1 naprawy o charakierze interwencyjnym, w planie
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego poszezegolnych nieruchomodei na dany rok,
powinna stanowi¢ minimum 5% planowanych wydatkow.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na remonty nieruchomosci.

8. Decyzje o terminie realizacji remontéw obje;tych rocznym planem rzeczowo - finansowym
spotdzielni podejmuje zarzad spdtdzielni.

9. Udzielania pozyczek z funduszu remontowego mienia Spéldzielni oraz zaciaggniecia kredytu
bankowego lub pozyczki dokonuje zarzad spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.
10. W przypadku wystapienia kleski Zzywiolowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancéw decyzje¢ o uruchomieniu $rodkéw z funduszu
remontowego podejmuje zarzad spoidzielni samodzielnie informujgc niezwiocznie o tym

fakcie Rade Nadzorcza.

ROZDZIAY. ITT
GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

§5.

1. Plan remontéw na dany rok w zakresie rzeczowym 1 ﬁnansowym zgodnie z § 48 ust. 1 pkt 1)
Statutu spétdzielni jest odrebnie uchwalany dla poszezeg6lnych osiedli przez Rade Nadzorcza i
realizowany przez Zarzad spotdzielni.

2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy naliczane w ramach oplat za uzytkowanie mieszkan
winny uwzglednia¢ wielkos¢ potrzeb w tym zakresie 1 wynikac z rzeczowego planu remontéw
spotdzielni.

3. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ réznicowania stawki odpisu na fundusz remontowy dla poszczegélnych

nieruchomos$ci w zaleznosci od potrzeb w zakresie prac remontowych.



4. Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztow remontéw zasobow
mieszkaniowych, w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych we wlasciwym stanie
technicznym, umozliwiajacym ich dalsza eksploatacje, z uwzglgdnieniem § 6.

5. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoldzielni w oparciu o roczny plan

(rzeczowo-finansowy) zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL IV
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§ 6.

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy 1 ewidencjonuje sie dla kazde) nieruchomodei
okreslonej uchwaty Zarzadu zgodnie z postanowieniami art. 42 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Fundusz remontowy nieruchomosei przeznaczony jest na finansowanie
kosztéw remontdw czesci wspolnych budynku i urzadzen danej nieruchomosci, ktore
przeznaczone sg do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danej nieruchomosci.

2. 7 funduszu remontowego finansuje sie:

a} remonty elewacji budynku, w tym m.in.: remonty fundamentéw, remonty i malowante
elewacji, ocieplenie Scian, stropdw piwnic 1 stropodachow, remonty balkonow 1 loggii
itp.;

b) remonty pokrycia dachowego oraz obrobki blacharskie;

¢) remonty i wymiane drzwi Wej sciowych do budynku, do pomieszezef budynku stuzacych
do wspolnego wuzytkowania przez mieszkancoéw np. suszarni, pralni, piwnic,
pomieszczen z urzgdzeniami technicznymi;

d) remonty pomieszcezeti budynku stuzacych do wspolnego uzytkowania przez
mieszkancéw np. suszarni, pralni, piwnic, pomieszezen z urzadzeniami technicznymi,
klatek schodowych, a takze remonty, malowanie i wymiane stolarki okiennej
i drzwiowe] w wymienionych pomieszezeniach z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3.

¢) zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych nastepuje w ramach
kwoty przeznaczonej na ten cel i na warunkach uchwalonych przez Walne
Zgromadzenie na dany rok:

f) remonty oraz wymiang piondw i poziomow instalacyi kanalizacyjne] wraz z trojnikiem
(bez podejsé 1 armatury);

g) remonty oraz wymiang pozioméw i piondw instalacji wodociagowej i centralnej cieplej

wody do pierwszego zaworu lokalowego tgeznie z tym zaworem;



h) remonty i wymiane calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez zaworow
termostatycznych. W przypadku montazu zawordw termostatycznych koszty zaworow
ponosi lokator, natomiast koszt montazu ponosi Spoldzielnia;

i) remonty i wymiang instalacji gazowej do zaworu odcinajgeego przed odbiornikiem —
tacznie z tym zaworens;

j) remonty i wymiane instalacji elekirycznej w pomieszczeniach wspolnych oraz do
zabezpieczen przedlicznikowych mieszkaih wraz z WLZ (wewnetrzna linia zasilajaca)
bez zabezpieczen zalicznikowych w mieszkaniach i wewnetrznej instalacji elektrycznej;

k) remonty kanalow spalinowych i wentylacyjnych oraz zapewnienie prawidiowe]
wentylacji nawiewno-wywiewnej;

1) remonty i wymiang insialacji odgromowych;

m)remonty i wymiane infrastruktury technicznej znajdujgcej si¢ na terenie zwiagzanym
z uzytkowaniem danej nieruchomoscei np. chodniki, dojscia do klatek schodowych,
parkingi, opaski woko6t budynkow;

n) remonty tynkéw wewngtrznych w czgdeiach wspdinych budynku;

o) remonty i wymiang instalacji domofonowej bez unifonéw. W przypadku zalozenia
nowej instalacji domofonowej koszty materialdéw wraz z kosztami zakupu ponosi
lokator, natomiast koszty robocizny ponosi Spéidzielnia. Koszty robecizny dotycza
czesei wspolnej budynku (klatka schodowa); |

p) remonty placow zabaw (w tym: piaskownic, ogrodzenia i urzgdzen zabawowych) oraz
budowli zabawowo-rekreacyjnych (w tym: boiska, $ciezki zdrowia) znajdujacych si¢ na
poszezegdlnych nieruchomosciach, finansowany jest z funduszu remontowego osiedla,
na ktérym sie znajdujg — proporcjonalnie do powierzchni budynkéw mieszkalnych;

q) montaz, legalizacie i wymiane wodomierzy oraz moduléw do zdalnego odczytu
wodomierzy (nakladki); zakupionych przez Spoldzielnie, ktore znajdujg si¢
w lokalach mieszkalnych;

1) montaz, legalizacje i wymiang cieptomierzy zakupionych przez Spoldzielni¢ wraz
Z urzqdzéniami niezbednymi do dokonywania odczytoéw, ktore znajduja sie¢ w wezlach
€.0.;

s) remont, zakup i montaz zadaszen nad balkonami;

t) koszty obstugi kredytéw zaciagnigtych na realizacjg prac remontowych.

3. Z finansowania funduszem remontowym nieruchomodci wylgczone sa remonty i naprawy
nalezace do obowiazkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych, w tym zmiany instalacji

wspolnych w lokalach wykonane we wlasnym zakresie.



4. Do obowigzkow uzytkownikow lokali mieszkalnych nalezy utrzymywanie nalezytego stanu
sanitarnego i prawidlowego stanu technicznego urzadzen i wyposazenia swoich lokali.
Uzytkownicy we whasnym zakresie na i wlasny koszt zobowigzani sg zadba¢ o wykonanie
wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali mieszkalnych 1 pomieszczen do nich

przynaleznych.

5. Do obowigzkéw uzytkownikow nalezy w szezegdlnosei:

a) odnawianie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych w okresach gwarantujacych

utrzymanie w nich czystosci i wlasciwego stanu technicznego poprzez:

- malowanie sufitow i $cian,

— malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, instalacji gazowej i c.o.
wraz z grzejnikami (w celu zabezpieczenia przed korozja);

b) konserwacja, naprawa i wymiana podidg, posadzek, wykladzin podtogowych i podlozy
cementowych oraz tynkdw wewngtrz mieszkania,;

c¢) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen: podgrzewaczy wody (elektrycznych
i gazowych), wanien, mis ustepowych, desek sedesowych, spluczek ustepowych,
automatoéw splukujacych, zlewozmywakow, umywalek, syfondw, baterii 1 zaworow
czerpalnych, kuchni gazowych, instalacji wodno - kanalizacyjnych oraz innych
urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu. W przypadku wystapienia przeciekow z tych
urzgdzen badz z wewngtrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej koszt naprawy
wykonanej przez pracownikéw Spoétdzielni ponosi lokator lub dokonuje napraw we
whasnym zakresie. Lokalizacja przeciekéw wykonana przez pracownikdéw Spotdzielni
‘powodujacych zalanie innego mieszkania lub piwnicy réwniez podlega odptatnosei;

d) naprawa 1 wymiana cale] wewnetrznej instalacji elekiryczne] wraz z oéprzegtenl
i iabezpieczeniami za licznikowymi. W przypadku koniecznosci wymiany lub wiaczenia
bezpiecznika przedlicznikowego spowodoﬁanego zwarciem lub przekroczeniem poboru
mocy w mieszkaniu koszt wymiany lub wigczenia ponosi lokator;

) usuwanie niedroznosci przewodow odpltywowych od wrzadzen sanitarnych w lokalu do
pionéw zbiorczych;

) dokonywanie wszelkich napraw biezgcych stolarki okiennej i drzwi balkonowych,
parapetdw oraz naprawa 1 wymiana o$ciezy i skrzydel drzwiowych wejsciowych
wewnetrznych, w obrebie lokalu 1 pomieszezef przynaleznych;

g) partycypowanie w kosztach wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w czgdel nie
sfinansowanej z funduszu remontowego wedtlug zasad przyj¢tych w niniejszym

regulaminie;



h) w przypadku awarii instalacji wspolnych w mieszkaniu, demontaz 1 oditworzenie
wykonanej we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu zabudowy instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz innych instalacji i innych urzadzen znajdujgcych sie wewnatrz
lokalu;

i) w przypadku zmiany instalacji gazowe) wewngtrz mieszkania, uzyskanie zgody
Spoldzielni, opracowanie we w%asnym zakresie projektu zmian instalacji i vzyskanie
pozwolenia na budowe; _

j) poniesicnie kosztéw wprowadzenia zmian instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢
wewnatrz lokalu. dokonanych przez uzytkownika we wlasnym zakresie;

k) w przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach, znajdujgcych sie
wewnagtrz lokalu, dokonanych przez uzytkownika we wiasnym zakresie, bez zgody
Spétdzielni wyrazone] na pismie, naprawa tych instalacji i urzadzen polegajaca na
doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego;

) w przypadku doposazenia przez uzytkownika lokalu mieszkalnege w urzadzenia
nieprzystosowane do istniejacej instalacji elekirycznej, w tym zwiekszenia mocy
urzgdzen — pokrycie catkowitego kosztu napraw, wymian lub przywrécenia do stanu
zgodnego z dokumentacja;

m)pokrycie kosztéw wymiany uszkodzonych mechanicznie urzadzen bedacych na
wyposazeniu mieszkania, tj. wodomierza oraz modulu do zdalnego odezytu wodomierza
(naktadka);

n) wymiana zaworéw termostatycznych grzejnikoWych;

0) dbanie o prawidtowa wentylacje nawiewno — wywiewng, wykonywanie zalecefi
pokontrolnych kominiarzy i shuzb technicznych Spétdzielni.

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig finansowanie remontéw 1 napraw nalezacych do

obowigzkow uzytkownikow z funduszu remontowego.

ROZDZIAL Y
INNE POSTANOWIENIA

§7.
1. Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia remontu, ktdrego koszty
nie znajdujg pokrycia w stanie funduszu remontowego tej nieruchomosei, wéwcezas na ten cel
moga by¢ przeznaczone przejéciowo $rodki funduszu z innej nieruchomosei, w ktérej nie

zachodzi pilna potrzeba przeprowadzenia remontu.



2. Uzupelnienie funduszu remontowego nieruchomodci, w ktore] przeprowadzono remont
powinno nastapi¢ w okresie 5 lat. Jezeli wptyw srodkéw na fundusz remontowy w okresie 5 lat
nie zapewni érodkéw na sfinansowanie planowanego remontu dla takiej nieruchomosci
powinna by¢ zwiekszona stawka odpisu na fundusz remontowy.

3. Niewykorzystane $rodki poszczegélnych funduszy remontowych w ciggu roku przechodza do
wykorzystania na nastgpny rok.

4. Traci moc ~Regulamin tworzenia i gospodarowania érodkami funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu
20 grudnia 2013 1

5. Regulamin wehodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzywania od 1 stycznia 2024r..

Sekretarz Rady I\I;é(dzorczej Przewodniczacy Rady,Nadzorczej
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Andrzej Konieczny Leopgld Garbacz



