REGULAMIN
zlecania dostaw i ustug oraz robdt remontowo — budowlanych

realizowanych na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie

Przedmiot regulacji

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Regulamin niniejszy ma zastosowanie do réalizowanych przez zewng¢trznych
wykonawcow, finansowanych ze $rodkow wiasnych spotdzielni, nizej wymienionych
przedsiewzied:

1) dostaw i zakupow towardw oraz ustug,
2) robdt remontowo — budowlanych.
2. Poza zakresem Regulaminu pozostajg dostawy wszelkich medidéw, ktére to procedury
odbywajg si¢ na podstawic przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego.
3. Ustala si¢ nastepujgce formy postgpowania przetargowego w zastosowaniu do
przedmiotu zamowienia okreslonego w ust.1 :
1) naroboty remontowo — budowlane oraz zakupy towardw i ustug o wartosci:
edo 10.000 z (brutto) - wedle zasady ,zamowienia z wolnej rgki”, z
pominigciem formy przetargowej, pb zawarciu tylko z jednym ustugodawcg
Iub z tylko jednym sprzedawca umowy cywilnoprawnej (umowy zlecenie lub
umowy o dzieto).
eod 10.000 zt do 30.000 zt (brutto) — roboty remontowo - budowlane sg
realizowane na zasadzie rozpoznania rynku poprzez (sondaz telefoniczny,
rozpoznanie ofert zamieszczonych w internecie, pordéwnanie cen sklepowych
itp.) Wymaga sie sporzadzenia notatki z przeprowadzonych czynnodci w
stosunku do przynajmniej trzech dostawcow lub wykonawcow,
eod 30.000 zt do 70.000 zt brutto — poprzez zapytanie ofertowe do 5
wykonawcéw oraz dodatkbwo poprzez ogloszenie w internecie lub tablicach
ogloszen spdtdzielni,
spowyzej 70.000 zt (brutto) — na podstawie przetargu nieograniczonego

okreslonego nini¢jszym regulaminem.



4,

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym spdtdzielnia zamieszcza w prasie,
a dodatkowo internecie lub na tablicach ogloszen spoldzielni. Ogloszenie o przetargu
moze zawiera¢ zastrzeZenie, ze spoldzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania
przyczyn.

O kazdym przypadku uniewaznienia przetargu, wraz z podaniem uzasadnienia,

Komisja przetargowa informuje Zarzad Spoétdzielni i Rade Nadzorcza.

§ 2. 1. W odniesieniu do robot remontowo — budowlanych, wyniklych wskutek awarii lub

§ 3.1

innych zdarzen losowych (np. wichura, burza, gradobicie, pozar itp), Zarzad moze
odstapi¢ od formy przetargowej i powierzy¢é wykonanie zaméwienia wykonawcy na
zasadzie ,zamowicnia z wolnej reki”, bez wzglgdu na wartos¢ przedmiotu
zamdwienia, po zawarciu z tylko jednym wykonawca umowy cywilnoprawnej
(umowy zlecenie lub umowy o dzieto). Informacj¢ o sposobie wykonania niezb¢dnych
prac oraz poniesionych kosztach Zarzad przekazuje Radzie Nadzorczej na jej
najblizszym posiedzeniu.

Podpisanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 poprzedzone winno by¢ zaproszeniem do
negocjacji w celu  wynegocjowania postanowien takiej umowy.

Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 procedura ,,zamowienia z wolnej reki” moze
by¢ realizowana ze wzgledu na szczegolny rodzaj dostaw, ustug, robdt budowlanych
lub przyczyn technicznych, Spéldzielnia moze je uzyska¢ tylko od jednego
konkretnego wykonawcy lub dostawcy.

Postepowanie o udzielenie zamdwienia

Za przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamdéwienia

odpowiada Prezes SM.

. Prezes moze powierzy¢ pisemnic wykonywanie zastrzezonych dla niego czynnosci,

okreslonych w niniejszym regulaminie, innym cztonkom Zarzadu SM.

§ 4. Zarzgd SM powoluje komisje do przeprowadzenia postepowania o udzielenie

zaméwienia, zwana dalej ,komisja przetargows”, jezeli postgpowanie dotyczy.
zamoéwienia o wartosci powyzej 70.000 zt brutto, w pozostalych przypadkach

prowadzi postgpowanie osobiscie.



§ 5.1. Komisja przetargowa jest zespolem pomocniczym Zarzadu SM powolywanym do
oceny spelniania przez wykonawcow warunkéw udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia oraz do badania i oceny ofert.

2. Zarzad SM moze takze powierzy¢ komisji przetargowej dokonanie innych, niz
okreslone w ust. 1, czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia oraz
czynnosci zwigzanych z przygotowaniem postepowania o udzielenie zamowienia.

3. Komisja przetargowa w szczegdlnosci:

— przedstawia Prezesowi Zarzadu propozycje wykluczenia wykonawcey,
odrzucenia oferty oraz wyboru najkorzystniejszej oferty,
— w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje z wnioskiem o uniewaznienie

postgpowania o udzielenie zamowienia.

§ 6. 1. Czlonkdw komisji przetargowej powoluje 1 odwoluje Zarzad SM.

2. Komisja przetargowa sklada si¢ z co najmniej 3 os6b, w tym z jednego czlonka
Zarzadu.

3. Zarzad SM okreéla organizacje, sklad, tryb pracy oraz zakres obowiazkéw czionkéw
rkomisji przetargowej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej dzialania,
indywidualizacji odpowiedzialnosci jej cztonkéw za wykonywane czynnosci oraz
przejrzystosci jej prac:

a) w sktad komisji nie moze wchodzi¢ osoba, ktorej najblizszy czlonek rodziny
(wspoimatzonek, dzieci, rodzice lub powinowaci w tej samej linii lub stopniu)
zlozg oferte na wykonanie zamowienia,

b) czionkowie komisji przetargowe) sg zwigzani tajemnicg sluzbowa w zakresie

wiadomogci uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.
Przygotowanie post¢powania

§ 7. 1. Zarzad SM w przypadku pehienia roli Komisji przetargowej jak réwniez powotana
przez niego Komisja przetargowa przygotowuje 1 przeprowadza postgpowanie
0 udzielenie zamoéwienia w sposéb zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji

oraz réwne traktowanie wykonawcow.



2. Zamowienia udziela si¢ wylacznie wykonawcy wybranemu zgodnie z przepisami

ninigjszego regulaminu.

§ 8. 1. Przedmiot zamdwienia opisuje si¢ w sposdb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca

§9. 1.

2.

dostatecznie dokladnych 1 zrozumialych okredlen, uwzgledniajac wszystkie

wymagania i okolicznosci moggce mie¢ wpltyw na sporzadzenie oferty.

2. Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktory mogiby utrudniaé

uczciwa konkurencie.

3. Przedmiotu zamoéwienia nie mozna opisywaé przez wskazanie znakéw towarowych,

patentéw lub pochodzenia, chyba Ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu
zamowienia 1 zamawiajgcy nie moze opisaé przedmiotu zamoéwienia za pomocg
dostatecznic doktadnych okreélen, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,lub
rownowazny”.

4. Opis robot budowlanych wykonywanych w oparciu o pozwolenie na budowe stanowi

dokumentacja projektowa.

Podstaws ustalenia wartosci zamowienia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie
wykonawcy (brutto) ustalone przez Zarzad SM z nalezyta staranno$cia.
Nie mozna w celu unikniecia stosowania przepiséw niniejszego regulaminu dzielié

zamoOwienia na czesci lub zanizaé jego wartoscé.

§ 10. 1. Do ogloszenia o przetargu zatacza si¢ specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia,

1)
2)
3)

4)
5)

6)

ktéra winna zawieraé co najmnie;j:

pelng nazwe oraz adres spotdzielni,

tryb udzielenia zamowienia,

opis przedmiotu zamdwienia (rodzaj i1 zakres prac, sposéb lub technologia ich
wykonania, projekt budowlany wraz z przedmiarem rob6t dla zadan, ktérych dotycza
przepisy prawa budowlanego),

termin wykonania zaméOwienia;

warunki udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania
tych warunkow;

wykaz o$wiadczen lub dokumentéw, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu

potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu;



7) informacje o sposobie porozumiewania si¢ SM z wykonawcami oraz przekazywania
o$wiadczen lub dokumentéw, a takze wskazanie o0sob 'uprawnionych do
porozumiewania si¢ z wykonawcami;

8) wymagania dotyczace wadium,;

9) termin zwigzania oferta;

10) opis sposobu przygotowywania ofert;

11) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

12) opis sposobu obliczenia ceny;

13)opis kryteriow, ktorymi komisja przetargowa bedzie si¢ kierowal przy wyborze
oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kfyteriéw i sposobu oceny ofert;

14) informacje o formalno$eiach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy w sprawie zaméMema;

15) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (fakultatywnie w
zaleznosci od specyfiki zaméwionego zadania),

16) wzér umowy.

§ 11. 1. O udzielenie zaméwienia moga ubiegaé si¢ wykonawcy, ktdrzy speiniaja warunki
dotyczace:
1) posiadania uprawnien do wykonywania okredlonej dziatalnosei lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania;
2) posiadania wiedzy i do$wiadczenia;
3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamoéwienia;
4) sytuacji ekonomicznej i finansowe;.
2. Opis sposobu dokonania oceny spelniania warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 1,
(w trybach, w ktérych jest wymagany), powinien by¢ zwiazany z przedmiotem

zamOwienia oraz proporcjonalny do przedmiotu zamdwienia.

§ 12. 1. Wykonawca zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci ustalone) przez
Zarzad.
2. Zarzad okre$la kwote wadium, w wysokosci nie wigkszej niz 3%
wartos$cl zamowienia.
3. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na rachunek bankowy Spoldzielni do

godziny okre§lonej w specyfikacji.



§ 13. 1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie:

1) dostawcow lub wykonawcow ustug, ktorzy wyrzadzili szkode spétdzielni, nie
wykonujgc zamowienia lub wykonujage je nienalezycie, lub zostali zobowiazani do
zaphaty kary umowne;j,

2) wykonawcoéw, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub w stosunku do ktérych
ogloszono upadlose,

3) nie wniesli wadium do uplywu terminu sktadania ofert,

4) zlozyli nieprawdziwe informacje majgce wptyw lub mogace mie¢ wpltyw na wynik
prowadzonego postgpowania,

5) nie wykazali spetniania warunkéw udziahu w postepowaniu.

2. Odrzuca sie;. oferte, jezeli:
a)  nie jest zgodna z warunkami przetargu,
b)  jej tre$€ nie odpowiada warunkom zawartym w SIWZ,

¢)  zaoferowana cena jest razgco niska w stosunku do przedmiotu zamowienia.
Wybor najkorzystniejszej oferty

§ 14.1. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
2. Oferte sklada sig¢, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;j.

3. Tresé oferty musi odpowiada¢ tresei specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

§ 15. 1. 7 zawartoscia ofert nie mozna zapoznac sie przed uplywem terminu otwarcia ofert.

2. Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uplywie terminu do ich
skiadania, z tym ze dzien, w ktorym uplywa termin sktadania ofert, jest dniem ich
otwarcia.

3. Bezpo$rednio przed otwarciem ofert Komisja przetargowa podaje kwotg, jaka
spotdzielnia zamierza przeznaczy< na sfinansowanie zaméwienia.

4. Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze
informacje dotyczace ceny, terminu wykonania zamoOwienia, okresu gwarancji

i warunkow platnosci zawartych w ofertach.



§ 16. 1. W toku badania i oceny ofert Komisja przetargowa moze zada¢ od wykonawcow
wyjasnieni dotyczacych tredci ztozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie
migdzy spéldzielnia, a wykonawca negocjacji dotyczacych zlozone) oferty oraz
dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

2. Komisja przetargowa moze poprawié¢ w ofercie
jedynie:
1) oczywiste omytki pisarskie,
2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,
3) inne omylki polegaja[cé na niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych
warunkow zamowienia, nie powodujace istotnych zmian w tresci oferty,

— niezwlocznie zawiadamiajgc o tym wykonawce, ktérego oferta zostala poprawiona.

§ 17.1. Zamawiajacy wybiera ofertg najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw oceny ofert
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia.

2. Kryteriami oceny ofert sa cena albo cena i inne kryteria odnoszace si¢ do przedmiotu
zamdwienia, w szczegdlnosci jako$é, funkcjonalnos$é, parametry techniczne,
zastosowanie najlepszych dostepnych technologii w zakresie oddzialywania na
srodowisko, koszty eksploatacji, serwis oraz termin wykonania zaméwienia.

3. Kryteria oceny ofert nie moga dotyczy¢ wasciwoscei wykonawcey, a w szczegOlnosel
jego wiarygodnosci ekonomiczne], technicznej lub finansowej.

4. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystnicjszej z uwagi na to, ze dwie lub wiece;
ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriéw oceny ofert, Komisja
przetargowa sposrdd tych ofert wybiera oferte z nizszg cena.

5. Jezeli w postepowaniu o udzielenie zaméwienia, w ktorym jedynym kryterium oceny
ofert jest cena, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to,
ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie, spéidzielnia wzywa wykonawcow,
ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie 3 dni ofert dodatkowych.

6. Wykonawcy, sktadajgc oferty dodatkowe, nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz

zaoferowane w ztozonych ofertach.



§ 18. 1. Spoldzielnia uniewaznia postepowanie o udzielenie zaméwienia, jezeli:

1)

2)

3)

4)

§ 19.

§ 20.

§ 21.

nie ztozono zadnej oferty nie podlegajacej odrzuceniu albo nie wptynat zaden wniosek
o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu od wykonawcy nie pod- legajacego
wykluczeniu,

w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cene nie ztozono co najmniej
dwach ofert nie podlegajacych odrzuceniu;

cena najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwotg, ktérg
spdtdzielnia zamierza przeznaczyé na sfinansowanie zaméwienia, chyba ze za zgods
Rady Nadzorczej spotdzielni kwota ta zostanie zwickszona do ceny najkorzystniejszej
oferty;

wystapita istotna zmiana okolicznodci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie spéldzielni, czego nie mozna bylo

wczeéniej przewidziet.

Komisja przetargowa z przeprowadzonego postgpowania przetargowego sporzadza
protokot, ktéry powinien zawieraé, m.in.:

1) oznaczenie miejsca, czasu i przedmiotu zamdwienia;

2) sktad osobowy komisji przetargowe;;

3) wykaz dostarczonych ofert 1 ich sporzadzajacych;
4) zaoferowane ceny wykonania przedmiotu zamowienia;

5) wykaz wykonawcdw wykluczonych;

6) wykaz ofert odrzuconych;

7) wskazanie oferty wybranej jako najkorzystniejszej;

8) podpisy czlonkéw komisji uczestniczacych w postgpowaniu przetargowym.

1. Sporzadzony protoko6t wraz z zatgcznikami przewodniczgey komisji przetargowej
przekazuje niezwlocznie Prezesowi Zarzgdu SM celem zatwierdzenia wynikéw
postepowania przetargowego.

2. Wyniki przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszezenie ich na

stronie internetowe] spétdzielni oraz wywieszenie na tablicach ogloszeniowych SM.

1. Wryloniony wykonawca podpisuje umowe na wykonanie przedmiotu zamowienia
w terminie do 3 dni, w przypadku zamoéwienia dostaw i1 ustug oraz do 7 dni, w

przypadku zamoéwienia robot budowlanych.



2. Wykonawca, kt6éry nie zglosi sie do podpisania umowy w terminach, o kidrych mowa
w ust. 1, traci wszelkie uprawnienia wynikajace z przyjecia jego oferty, a dodatkowo

ztozone wadium ulega przepadkowi na rzecz spétdzielni.
Postanowienia koncowe.

§ 22. Kazdy oferent przystepujacy do przetargu ma prawo zapoznania si¢ z trescig niniejszego

regulaminu.

§ 23. 1. W uzasadnionych pilna potrzeba spétdzielni przypadkach, dopuszcza sig mozliwosé
rozszerzenia przedmiotu zaméwienia, w trakcic jego realizacji, okreslonego w SIWZ.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza spotdzielni na pisemny wniosek
zarzadu.

2. Rozszerzenie, o ktérym mowa w ust. 1. nie moze by¢ wyzsze niz 20 % ogdlnej wartosci
zamowienia.

3. Rozszerzenia przedmiotu zamdwienia w w/w zakresie dokonuje si¢ w formie aneksu do
umowy.

4. W razie Kkoniecznosci rozszerzenmia zakresu robdt przekraczajacego 20% ceny
zamo6wienia nalezy rozpisaé nowy przetarg na udzielenie zamdwienia na roboty

dodatkowe.

§ 24. Traci moc ,,Regulamin zlecania dostaw i ustug oraz rob6t remontowo - budowlanych
realizowanych na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie” zatwierdzony

uchwala Rady Nadzorczej nr 5/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

‘ § 25. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Staporkowie nr XXV 7 dnia 20 grudnia 2023 r.

§ 26. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzywania od 1 stycznia

2024z.

Sekretarz RN







