PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie

odbytego w dniu 27 ezerwea 2023 r.

Ad. 1. Otwarcia zebrania dokonat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz, ktory
przywitat czlonkéw 1 mieszkancow Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Stgporkowie. Poinformowat
takze, ze obrady walnego zgromadzenia s3 nagrywane. Nagranie stuzy do celow sporzadzenia
protokotu i nie stanowi jego zalgcznika. Nagrywanie obrad Walnego Zgromadzenia w innych
celach jest niedopuszczalne

Nastepnie zaproponowal wybér przewodniczacego zgromadzenia.

Na przewodniczacego zgromadzenia zgloszono kandydaturg Leopolda Garbacza, ktory zostal
wybrany w jawnym glosowaniu 153 glosami "za", przy 3 glosach "przeciw" oraz 5 glosach
wstrzymujacych si¢.

Nastepnie przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzil wybory pozostatych czlonkéw
prezydium — 2 asesoréw i sekretarza.

Na sekretarza zgromadzenia przy 155 glosach "za", 3 glosach przeciwnych oraz 3
wstrzymujacych si¢" zostal wybrany Tadeusz Maslanka.

Asesorami Walnego Zgromadzenia zostali wybrani jednogtosnic || GzGG or:-
]

Skiad prezydium Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie
prezentuje si¢ nastgpujaco:

Leopold Garbacz - Przewodniczacy

Tadeusz Maslanka - Sekretarz

I - sesor
I, - Asesor

Ad. 2. Zgodnie z ustawowym wymogicm, Pani ||| || |} NN - prawnik SM dokonata

odczytania list pelnomocnictw cztonkéw spdldzielni zawierajacej 36 0sob.
Ad. 3. Przewodniczacy zgromadzenia poinformowal, ze w wymaganym terminie nikt
z cztonkéw spéldzielni nie zglosit uwag do wylozonego porzadku obrad w zwigzku z tym
odczytat porzadek obrad sktadajacy si¢ z 12 punktoéw:

1. Otwarcie obrad i wybor prezydium walnego zgromadzenia.

2. Odczytanie listy petnomocnictw.

3. Przedstawienie porzadku obrad.

4, Wybdr komisji:

a) mandatowo - skrutacyjnej,

b) wnioskowe;j,



5. Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej o liczbie czlonkéw obecnych na
walnym zgromadzeniu i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.
6. Przedlozenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni za rok 2022.
7. Przedlozenie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spoltdzielni za rok 2022.
8. Informacja o realizacji uchwat i wnioskéw z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Staporkowie z dnia 16 wrzesnia 2022 1.
9. Podjecie uchwal w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za rok 2022 - uchwata nr 1/2023.
b) przyjecia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni oraz sprawozdania finansowego za rok
2022 —uchwata nr 2/2023.
¢) podziatu nadwyzki bilansowe] za rok 2022 - uchwata nr 3/2023.
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi Spotdzielni za rok 2022 — uchwaly nr 4/2023,
5/2023, 6/2023 (glosowanie tajne).
e) wniosku dzierzawcy o zbycie nieruchomogci — uchwata nr 7/2023
10. Dyskusja.
11. Sprawozdanie komisji wnioskowej i glosowanie nad wnioskami zgltoszonymi na walnym
zgromadzeniu.
12. Zakonczenie obrad.
Do przedstawionego porzadku obrad wniosek zlozyt czlonek spotdzielni Pani [
_. Zaproponowata, aby zrezygnowal z tajnego glosowania nad absolutorium i
pozostaé przy dotychczasowym sposobie jawnego glosowania.
Przewodniczacy obrad zarzadzit gtosowanie, w wyniku ktérego wigkszoscia gloséw 140 za przy
14 przeciwnych 1 6 Wsuzymujqcych sie¢ poparto wniosek o odstapienie od tajnego glosowania
nad absolutorium dla cztonkdéw Zarzadu.
Ad 4. Przystgpiono do wyboru sktadéw komisji.
Komisje mandatowo - skrutacyjng wybrano jednoglosnie w skiadzie:
1. [ - przewodniczacy
2. [ - sekretarz
3. _ - czlonek.

Komisja wnioskowa wybrana zostata wigkszoscia glosdéw przy dwoch wstrzymujacych sie
w skladzie:

1. - przewodniczacy

2. — - sekretarz

3. - czlonek



Ad 5. Protok6t komisji mandatowo - skrutacyjnej o liczbie czionkéw obecnych na walnym
zgromadzeniu przedstawit jej przewodniczacy ||| | BB Protoko! stwierdzal, ze
na ogdlng liczbe 782 cztonkow w zgromadzeniu uczestniczy 161 czlonkéw, w tym 36 0sob
posiada pelnomocnictwo. Zgodnie ze Statutem zgromadzenie jest prawomocne.

Ad 6. Sprawozdanie z dziatalnodci Rady Nadzorczej za rok 2022 odezytat Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej Leopold Garbacz.

Po przedstawieniu sprawozdania Rady Nadzorczej glos zabrat Pan _,
ktéry zapytal, czy czlonkowie wiedzg ile kosztuje praca Rady Nadzorczej, bo wedlug jego
wyliczen jest to 1.175,00 7zt za sze$é posiedzen w 2022 r.

Odpowiedzi udzielit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Leopold Garbacz. Stwierdzit, ze
nie ma w tej chwili szczegdlowych danych, ale kwota podana przez Pana —
jest znacznie zawyzona. Jesli kto§ jest zainteresowany, to moze przedstawi¢ wyciag
bankowy zawierajacy wplaty diety ze spétdzielni, ktore wynosza okoto 426 zi, czyli duzo
mniejsze niz podat Pan _ Statut Spétdzielni méwi, ze Rada Nadzorcza powinna
sie¢ spotka¢ minimum cztery razy w roku, natomiast w omawianym okresie odbylo sig
sze$¢ planowanych posiedzen Rady Nadzorczej 1 jedno zwolane w trybie nadiwyczajnym.
Dieta dla czionkéw Rady nadzorczej jest stala, miesicczna bez wzgledu na liczbg
posiedzen. Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokdélowanie i kazdy czionek
Spéidzielni moze w biurze si¢ zapoznad z problematyka odbytych posiedzen.

Ad 7. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2022 r. przedstawil Prezes Zbigniew
Wisniewski.

W sprawie sprawozdania Zarzadu za 2022 rok kilka uwag wniosta Pani I
Stwierdzila, ze nie ma zastrzezen do przedstawionego sprawozdania, jednak brakuje kilku
szczegdlow, m. in. jak dzielone sa dodatkowe dochody Spétdzielni za np. sprzedaz ciepia,
dzierzawy oraz spos6b rozliczania strat na wodzie. Pani [l zadata takze pytanie ile
wynosi optata za korzystanie przez firme¢ STK za dach na budynku Zeromékiego 3A, gdzie
umieszczone sg énteny satelitarne.
W odpowiedzi na zadane pytania Prezes Wisniewski stwierdzil, ze nie byto nigdy uchwaty
dotyczacej podziatu zyskéw dla poszczegdlnych nieruchomosci. Wszystkie dodatkowe
przychody dzielone sa proporcjonalnie dla catych zasobow. Straty na zimnej wodzie
rOwniez rozliczane sa w ten sposéb. Kwota zwigzana ze stratami na zimnej wodzie moze
wydawaé si¢ duza, jednak jezeli spojrzy sie na to globalnie, to procent strat miesci si¢ w
granicy btedu odczytéw pomigdzy wodomierzami indywidualnymi a wodomierzami
stéwnymi budynkéw. Gléwna Ksiegowa || potwierdzita wypowiedz Prezesa
dodajac, ze wplywy z dzierzaw za grunty i pomieszczenia wpltywaja na zwigkszenie
wyniku GZM. Na koncowy wynik skladaja si¢ dochody jak réwniez straty. Panstwo
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podejmujecie dzisiaj uchwale, Ze ten wynik przeznacza sié na fundusz remontowy. Kwota

ta jest rozliczana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosei.

Prezes Wiéniewski odnidst si¢ takze do pytania dotyczacego oplat za korzystanie z dachu

przez telewizj¢ kablowsa, mianowicie nie ponosza kosztéw dzierzawy za dach, natomiast w

ramach wspéltpracy dokonujg remontu 1/3 powierzchni dachu na budynku Zeromskiego

3A. STK ponosi comiesigczng oplatg za korzystania z piwnicy, gdzie znajduje si¢ studio

telewizji kablowej.

Ad 8. Zbigniew Wisniewski Prezes Zarzadu przedstawil informacje o realizacji uchwat i
wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéidzielni Mieszkaniowej w Staporkowie
z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
Ad 9. Podjecie uchwat.

W zwigzku z duzg liczbg czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z sali
pojawity sie¢ propozycje, aby znajgc liczbe cztonkéw odstapic od liczenia glosow "za" i
liczy¢ tylko glosy przeciwne i wstrzymujace si¢. Sposob ten znacznie usprawni przebieg
spotkania, tym bardziej, ze nie ma elektronicznego systemu liczenia glosowania.
Przewodniczacy Leopold Garbacz poinformowatl, ze w regulaminie jest zapis, ze nalezy
liczy¢ glosy "za", "przeciw" oraz "wstrzymujace sig", jednak skoro jest taka wola
Walnego Zgromadzenia i nie styszy sprzeciwu, to podda wniosek o takg metode liczenia
glosow pod glosowanie. Propozycja ta wigkszoécia gloséw zostata przyjeta przez Walne
Zgromadzenie.

Wyniki plosowad nad poszczegolnvmi uchwalami odzwierciedla protokdét komisji

mandatowo - skrutacyine;j.

Ad 10. Dyskusja

B - voinformowal, ze caly czas w jego mieszkaniu pojawiaja si¢ czarne plamy na
Scianach i jest to prawdopodobnie zwigzane z efekiem przemarzania. Zglosit takze
problem z domofonem, a dokladnie z zamkiem w futryﬁie, ktéry powoduje, Zze drzwi do
klatki mozna otwiera¢ bez koniecznoéci korzystania z domofonu. Kolejng kwestig
poruszong w jego wypowiedzi byla sprawa parkingu przy bloku Stowackiego 6, a
mianowicie zapytat jak to jest, ze lokatorzy majg wykupiony grunt pod blokiem, placg za
to podatek, a z parkingu korzystajg wszyscy.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze byl prowadzony cze$ciowy remont dachu
polegajgcy m.in. na wymianie pasa podrynnowego, z dachu juz sig nie leje. Faktycznie
dochodzi do przemarzania Scian, czego efektem sq ciemne plamy, w najblizszym czasie jest
umodwiony wykonawca, ktory wykona poprawe ocieplenia w tych miejscach i to powinno
rozwigzaé problem. Jesli chodzi o domofon, to zostanie to sprawdzone, chociaz jak kilka

razy Prezes probowat si¢ dostaé do klatki, to domofon dzialal, czyli ta sytuacia nie
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wystepuje caly czas, ale jak nadmienil wczesniej, zostanie to sprawdzone. W sprawie
parkingu, Prezes Wisniewski poinformowal, ze byt on wykonywany w czasach, gdy jeszcze
nie obowigzywalo rozliczanie funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci, wiec
koszt parkingu poniesli wszyscy lokatorzy osiedla Zeromskiego. W zwigzku z tym nie
mozna zabronic¢ mieszkaricom korzystania z miejsc postojowych, a tym bardziej, ze wedlug
Prezesa nie jest to sprawa nagminna i sytuacje braku miejsc zdarzajq sie sporadycznie.

B - ocila uwage na bardzo zly stan balkondéw na budynku Krasiriskiego 7,
poruszyla takze temat zagospodarowania placu przy tym budynku.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, ze planowane sq remonty balkondw, jednak jest to
dosy¢ kosztowna inwestycja i niewiele firm sig chce takiej pracy podejmowaé, jednakze
systematycznie remonty bedg prowadzone. W temacie zagospodarowania terenu przy
budynku Krasinskiego 7, Prezes stwierdzil, ze byl wniosek mieszkavicow o wykonanie tam
dodatkowych miejsc parkingowych, ale byt sprzeciw lokatordw i sprawe ta odwotano.
Prezes zaoferowal spotkanie z mieszkanicami bloku, aby poznal ich opinig o wizji
zagospodarowania tego terenu.

B - v oioskujc o wycinke drzewa przed budynkiem Stowackiego 6, motywuje to
tym, ze konary zaciemniajg mieszkania, a tamigce si¢ gatezie stwarzajg zagrozenie dla aut.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiedzial, ze stuzby spétdzielni sprawdzq sprawe i jesli bedzie -
taka konieczno$é, to Zarzqd wystgpi o pozwolenie na wycinke.

— - ztozyta wniosek o przycigcie drzew przy budynku Norwida 4.

Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze wniosek zostanie uwzgledniony.

B - oo o likwidacje placu zabaw za blokiem Chopina 34, jak réwniez
poruszyt temat drogi wewnetrznej pomigdzy blokami Chopina 3 i 3A, ktéra miala by¢
droga wewnetrzng, a obecnie pelni funkcje parkingu jak réwniez zglosit wniosek o
wyznaczenie drog pozarowych przy budynkach SM.

Prezes Zbigniew Wisniewski - udzielil odpowiedzi, ze teren za budynkiem Chopina 34 nalezy do
gminy [ plac zabaw byl takize w jej posiadaniu. Spoldzielnia zwracala si¢ do Urzedu
Miejskiego o koszenie tego ferenu oraz remont urzqdzen zabawowych. W efekcie gmina
postanowita zlikwidowaé istniejqcy plac zabaw i na chwilg nie wiemy jakie sq dalsze plany
wobec zagospodarowania tego terenu. W sprawie drogi wewnegtrznej Prezes
poinformowal, ze zna sprawe i spoldzielnia bedzie dqiyta aby zwigkszyé ilosé miejsc
postojowych przy wskazanych blokach, dzigki czemu droga wewngtrzna bedzie speiniata
swojq funkcje i pozwoli jednoczesnie na dojazd strazy. Jesli chodzi o drogi pozarowe, to

temat ten moze by¢ rozwigzany we wspolpracy ze strazg.

_ - odczytal, a nastepnie zlozyl na pismie do komisji nastepujace wnioski:



opracowa¢ regulamin rozliczania kosztéw ciepta przez Spoldzielnie pozwalajacy na
standartowe rozliczanie kosztéw ciepta przez kolejne lata. Regulamin opublikowa¢ na

stronie internetowej. Przy rozliczaniu kosztéw nie powinno byé kosztéw zarzadu.

corocznie dokonywaé przeglady techniczne i budowlane budynkéw (blok6éw), takze pod
wzgledem wymogow bezpieczenistwa i trefci zawartych w aktualnych przepisach:
- wymogéw bezpieczenstwa nie speiniajg barierki balkonowe, a wiasciwie ich wysokosé
powinna ona wynosi¢ 1,25 m. Nalezy to naprawi¢ szybko bo to bezpieczefstwo

szczegblinie dzieci 1 0s6b starszych,

zgodnie z przepisami $ciany poinocne elewacji zewnetrznych budynkéw, na ktorych
pojawit si¢ grzyb powinny by¢ czyszczone lub malowane co 4 lata wigcznie z
zabezpieczeniem przed woda (stosowaé $rodki wodoodporne).

— uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie Czionkéw dotyczace zmian w statucie
Spotdzielni powinny by¢ konsultowane z mieszkaficami na miesigc przed datg odbycia
zebrania. W sprawach waznych dla spotdzielcow (dotyczy to takze wigkszych inwestycji)
wszyscy cztonkowie spotdzielni powinni mieé prawo wypowiedzenia sig. Projekt uchwaty
powinien przygotowa¢ zarzad na nastgpne Walne Zgromadzenie.

— wyznaczy¢ miegjsca do zalatwiania potrzeb fizjologicznych przez psy wraz z instalacjg
koszy na odchody. Kazdy whasciciel pieska powinien prowadzi¢ psa w kreslone miejsce i
p6zniej sprzatnaé odchody. Sg do kupienia specjalne worki na psie odchody.

— Whioski zgtaszane przez czlonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu nie powinny
by¢ glosowane. Glosowanie to nie zapewnia skutkéw prawnych. Glosuje sig tylko
uchwaly. Wnioski lokatoréw sa forma podpowiedzi (uwag) dla Zarzadu i rady Nadzorczej
co nalezy zrobi¢, aby usprawni¢ dziatalno$¢ Spotdzielni.

— w miare mozliwosci jak najszybciej ociepli¢ podpiwniczenia budynkéw, sg tu duze straty
ciepta. Zmniejsza si¢ wowczas koszty ogrzewania.

— Spéldzielnia powinna wystepowaé na pismie do Zaktadu Gospodarki Komunalnej o
poprawe jakosci wody. jakos¢ wody jest fatalna, czgsto ptynie "rudawica”.

— publikowanie na stronie internetowej regulaminéw, uchwat i protokolow organéw
spoldzielni, a takze protokoléw lustracji 1 rocznych sprawozdan finansowych.

Jednoczesnie Pan | NN chciat zdementowaé pogloski, jakoby zalezato mu na jakims
stanowisku w Spétdzielni. Poinformowat, Ze jest emerytem i nie chee by¢ Prezesem Spoéidzielni
ani czionkiem Rady Nadzorczej.

Prezes Zbigniew Wisniewski - odnidst si¢ do zgloszonych wnioskéw w nastepujgey sposob:



— w sprawie glosowania nad wnioskami poprosit Panig prawnik o odczytanie fragmentu
Statutu mowigcego o tym, ze Walne Zgromadzenie zatwierdza poprzez glosowanie uchwaty
i wrioski, '

— w temacie brudnej wody, poinformowal, ze nie zgadza sig z informacjg, ze Spétdzielnia nie
interweniowata w tej sprawie w ZGKiM, mianowicie 12.05.2023 roku zostalo
wystosowane pismo do Dyrektora ZGKiM, a odpowied: spétdzielnia otrzymata z datq
16.05.2023 r. Tres¢ pism zostata odczytana przed cztonkami Walnego Zgromadzenia przez
prawnika SM. Prezes dodat takze, ze jako grupa radnych ze Stgporkowa wielokrotnie
interweniowali w sprawie jakosci wody. Efektem tego jest przyznanie ZGKiM dotacji na
modernizacje sieci wodociggowej na osiedlu Lesna. Prezes poinformowal, ze prace juz sie
rozpoczely.

— w sprawie pdtnocnych Scian Prezes Wisniewski powiedzial, ze zmany jest ten temat i
dotyczy on wszystkich budynkow. Z Zarzgdem zasiggaliSmy opinii w innych spoldzielniach
Jak sobie z tym radzq i postanowilismy zainwestéwac’ w dobre rozwigzania polegajgce na
uzyciu specjalnych plynow do mycia oraz farb. W efekcie w ubieglbym roku odnowilismy
nowoczesng mefodg dwie Sciany na budynku Krasiviskiego 5, a w tym roku
przeprowadzilismy renowacje pdtnocnych Scian na budynkach Sienkiewicza 1, 3, 5, 7 oraz
Stowackiego 6. W holejnych latach bedziemy Fkontynuowaé prace na pozostalych
budynkach.

— jesli chodzi o dostosowanie do obowigzujqcych przepisow balkonow, to znamy sprawe,
Jednak w zwigzku z duzq liczhq balkonow wigze sig¢ to z olbrzymimi nakiadami
finansowymi.

— w sprawie regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej, Prezes poinformowal, ze temat
byt juz poruszany na posiedzeniu Rady Nadzorczej i bedzie zrealizowany

Pozostate tematy poruszone przez Pana || NG z0s:ang przeoanalizowane przez organy
Spotdzielni.

Prezes Zbigniew Wisniewski odnidst sie w sprawie ogloszen, kidre pojawily sie na katkach
schodowych na kilka dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, podpisane jako "Grupa
Czionkowska'. Mianowicie informuje, ze Spdldzielnia Mieszkaniowa w Stgporkowie nie
prowadzi inwestycji, zajmujemy si¢ jedynie remontami i bieiqcq konserwacjg. Inwestycie to
budowa blokéw, parkingdw, ulic, punktow ustfugowych. Jesli by§my takie inwestycie
przeprowadzali, to faktycznie trzeba uzyskaé zgode wiascicieli lokali, kiorych dziatka obefmuje
planowang inwestycje. Nastepnie Prezes zwrocit sie do Pana | z zaproszeniem do bivra na
rozmowg w sprawie poruszanych przez Niego problemdw.

_ - zlozyt wniosek o przyciecie zywoplotu przy budynku 1000 - Lecia 10.



Prezes Zbigniew Wisniewski - poinformowal, ze wniosek zostanie uwzgledniony.

W zwigzku z licznymi pytaniami i ztozonymi pismami na temat cen energil temat ten
szczegodtowo omdwit zaproszony na spotkanie Pan _, ckspert ds.
cieptownictwa. Podsumowujac jego wypowiedz, taryfa opracowana przez Spotdzielnig
Mieszkaniowg w Staporkowie jest prawidlowa, skorzystano z wszelkich dostepnych form
pomocy panstwa przystugujacym podmiotom takim jak SM w Staporkowie. Spotdzielnia
obecnie objeta jest taryfg dlé odbiorcow domowych, ktorej ceny nie podlegaja negocjacjom,
dzieki temu wzrost ceny gazu nie jest tak drastyczny, niz gdyby spétdzielnia nadal korzystata z
taryfy biznesowe;.

_ zapytat, czy Spotdzielnia Mieszkaniowa w Staporkowie mogta wystapi¢ o zwrot
podatku VAT z tytutu zakupu gazu.
I o oo vicdzial, ze w lutym 2022 r. podatek VAT zostal zmniejszony z 23%
do 5% , a nastepnie w czerwecu do 0%. Od 1 stycznia 2023 roku znowu wynosi 23%. Zwrot
nalezy sie podmiotom, ktére kupujg energie cieplng od cieptowni, w przypadku, gdy cena ciepla
jest wyzsza niz ustalona przez URE, w sytuacji gdy Spoétdzielnia w Staporkowie jest
producentem ciepta, taki zwrot nie przystuguje.
WypowiedZ Pana [l vzupeinit Prezes Wigniewski méwiac, ze Spotdzielnia wystapita z
pismem z dnia 10.03.2023 r. do Urzedu Miejskiego w Staporkowie z zapytaniem o mozliwosé
skorzystania z rekompensaty, jednak uzyskano odpowiedz, ze takowa nie przystuguje.
I - o2uniata 7 wypowiedzi pana B ;: Spotdzielnia powinna
podwyzszy¢ ceng ogrzewania tylko o VAT. Uwaza, Ze ceny zatwierdzone przez SM s3 zbyt
wysokie.
W dalsze] wypowiedzi poruszyta takze temat strony internetowej, uwaza, ze albo prowadzimy
strone na ktdrej informujemy o wszystkim, albo wracamy do zebran czlonkowskich. Wnioski
Walnego Zgromadzenia powinny dotyczy¢ spraw istotnych, natomiast czesto poruszane sg
sprawy biezace, ktdry mogg by¢ zatatwiane w biurze SM
Odniosta si¢ takze do sprawy optat pocztowych ponoszonych przez spéldzielni¢ za lokatoréw
dokonujacych wptat czynszu. Wedtug Pani [l optaty powinny dotyczyé lokatoréw,
ktorzy korzystaja z takiej formy wptat czynszu, nie powinno si¢ nimi obarcza¢ wszystkich
mieszkafcdw, bo nie wszyscy placa na poczcie, wiele 0séb robi to za posrednictwem
bankowosci internetowej.
Pani [ 220212 takze pytanie dotyczace bonifikaty za zakup gruntéw i czy
informowano mieszkancdéw o mozliwosci ich wykupu za 1 zk. Czy Rada Nadzorcza lub Zarzad
poinformowali lokatoréw o przystugujacej im znizce za wykup gruntow.
Prezes Zbigniew Wisniewski - odpowiadajgc na pytanie dotyczqce oplat pocztowych, Prezes
powiedzial, ze weszia w zycie ustawa, ktora mowi, ze w przypadku wpltat gotéwkowych powyzej
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20.000,00 z# bedzie od nich naliczany podatek w wysokosci 19%. W sytuacyi, gdy miesigcznie do
banku odprowadzalismy ponad 100.000,00 z a niekiedy nawet 200.000,00 zt musielibysmy od
takiej kwoty placi¢ podatek, a jego kosztem obcigzaé lokatorow. W wyniku analiz i poréwnaniu
ofert, cena za prowizje zaproponowana przez Poczte Polskq okazala sie najnizsza i z niej
skorzystalismy. Jest duzo starszych oséb, kidre nie majq kont bankowych i nie majg mozliwosci
placenia przelewem. Jako Spétdzielnia wyszlismy na przeciw oczekiwaniom naszych lokatoréw.
Nadmienie, ze gdy placili Pahstwo w kasie Spéldzielni, to odprowadzajgc wpidty do banku
réwniez placilismy od nich prowizje.

W sprawie pierwszego pytania dotyczqcego ceny zaliczki na poczet centralnego ogrzewania,
Prezes Wisniewski poinformowal, ze nie byla to podwyika tylko o podatek VAT, ale tak jak
Spétdzielnia informowata w pismie, a takze Humaczyt dzisiaj Pan I e
obejmowata nas taryfa biznesowa, kiérg moina negocjowaé. Do konca 2022 .
wynegocjowalismy bardzo dobrg umowe i to na okres dwdch lat, pomimo, ze gaz w tym okresie
drozal, to nas obejmowata stawka z umowy. Pierwsza propozycja nowej umowy od 1 stycznia
2023 r. wynosita 0,69 zt za kWh a nadmienie, ze do tej pory placilismy 0,09 2t za kWh. Po
negocjacjach kolejna umowa oferowata ceng 0,49 zi za kWh. Dzieki ustawie ochronnej
Spdidzielnia zostala objeta taryfg dla gospodarstw domowych i koszt kWh wynosi 0,20 zE i w tef
taryfie cen nie mozna negocjowaé. Podsumowujge, w 2023 roku objely nas dwie podwyzki: VAT
oraz cena gazu. Przeanalizowalismy koszty naszych kotlowni, z ktorych wynika, Ze koszt
ogrzania I m’ powierzchni oscyluje w granicach 4 zi i takq tez prayjelismy zaliczke. Nie wiemy,
Jak bedzie sig ksztaltowaé rozliczenie ciepla za ten rok. Jesli si¢ okaze, ze przyjeta zaliczka jest
zbyt wysoko, to lokatorzy otrzymajq zwrot. Nasze kotlownie pozwalajq na regulacje temperatury
ogrzewania w zaleznosci od potrzeb i dofozymy wszelkich starah, aby nie przekroczyé ceny
zaliczki.

W sprawie bonifikaty Giéwna Ksiegowa || N odpowiedziata, ze Spétdzielnia
wystgpita w dniu 3 marca 2023 r. do Urzedu Miejskiego z pismem o udzielenie informacji w
zwigzku z przekszialceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, jak réwniez jaki
bedzie jednorazowy koszt przeksztatcenia oraz przystugujgcej bonifikacie. W dniu 10 marca
2023 r. otrzymalismy odpowied?, ze Rada Miejska nie podejmowala uchwaly w sprawie
bonifikaty, a jednorazowy koszt jaki musiataby ponies¢ Spotdzielnia z tytutu przeksztaicenia to
288.459,84 =1
Prezes Wisniewski uzupeinil wypowied? (Glownej Ksiegowej mdwiqe, ze na taki wydatek
Spétdzielni nie staé. Poinformowat takze, ze jako grupa radnych ze Stgqporkowa cheiata podigc
uchwate w sprawie bonifikaty, lecz ta zostata odrzucona przez pozostatych radnych Rady
Miejskiej w Stgporkowie.

B  /io; ! vniosek w sprawie nowelizacji regulaminu dotyczacego



funduszu remontowego, powinien on by¢ konsultowany z mieszkancami. Powinny odbywac sig
spotkania z lokatorami, podczas ktérych przedstawiony by byt stan funduszu na danym bloku,
jego wykorzystanie za rok poprzedni, zalecenia z kontroli wymagajace realizacji, jak réwniez na
podstawie wnioskéw mieszkancow planowane bytyby wydatki na kolejne lata.
Nastepnie poinformowal, ze zostat upowazniony przez Pana ||| NGczINzcEIzNG. cztonka
Rady Nadzorcze], do odczytania jego wnioskow. Dodal, ze Pan - miat zglosié te
wnioski osobiscie, ale opuscit zgromadzenie po przegltosowaniu wniosku o odstgpienie od
tajnego sposobu gltosowania nad absolutorium dla Zarzadu, ktérego sam byl inicjatorem.
Zgloszone wnioski dotyczyly:
— zmniejszenia stanu osobowego Rady Nadzorczej z 7 osob do 5 oséb, jesteSmy mata
spoldzielnia 1 powinni$my zmniejszy¢ koszty wiasne.
— zmniejszenia stanu osobowego Zarzadu z 3 0séb do jednej osoby. Dotychczasowy skiad

Zarzadu to: prezes, spoteczny zastgpca i spoleczny czlonek. Powinien zostaé tylko prezes.

W czasie urlopu i zwolnienia lekarskiego prezesa, lub stuzbowego wyjazdu role prezesa

przejmuje gléwna ksiegowa (jako prokurent). W wigkszosci matych spétdzielni taki model

funkcjonuje, dzigki temu decyzje bedg zapadaé szybeiej. Odpowiednie projekty uchwat

powinien przygotowaé Zarzad na nastgpne Walne Zgromadzenie Cztonkow.
Prezes Zbigniew Wisniewski - w sprawie wniosku Panc ||| NG odvoviedzial ze byt Pan
wiceprezesem i wie jak wyglada sytuacja. Mam przy sobie dokumenty ze spotkan w sprawie
funduszu z dwéch lat i przykladowo na spotkaniu bloku Sienkiewicza 1 byly 4 osoby,
Sienkiewicza 3 - 5 0s6b, Stowackiego 6 - 2 osoby. Mieszkancy mowili, ze jest Pan Prezesem, to
wie co robi¢ na bloku. W zwigzku z tym trudno, aby o planach wobec budynku decydowaly 2 lub
4 osoby. | |
Wrioskow || KKK i p¢dec tomentowat. Rozmawialismy o tym w ubieglym roku z
radecg prawnym i nie znaleZlismy spéldzielni zarzqdzanej jednoosobowo. W przypadku Rady
Nadzorczej, to sklady wynoszg od 7 do 11 czionkéw, a zdarzajq sie nawet liczgce 15 0s6b.
nastepnie Prezes poinformowal, ze przeglgdy robione sq corocznie. Rada Nadzorcza sprawdza
prawidlowosé¢ przetargéw oraz zapytan bfertowych, dodatkowo komisia GZM sprawdza
dzialalnosé pod wzgledem prac remontowych oraz wskazuje konieczno$¢ wykonania
poszczegblnych prac. W sprawie funduszu remontowego, Prezes powiedzial, ze chcialby aby
okres realizacji byt dtuzszy niz 5 lat, jednak mimo tego okresu bilans poszczegdlnych budynkow
zamyka sie praktycznie na zero. Kolejny piecioletni czas planowania funduszu remontowego
zaczynamy wraz z nowym rokiem. Tak jak powtarzam, moge spotykaé sig z mieszkancami w tym

zakresie, jednak spotkania takie nie cieszq sie duzq frekwencjq..
B - :io:y! whiosek o wymiang okienek w piwnicach budynku Stowackiego 6.
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Prezes Zbigniew Wisniewski poinformowal, ze realizacja tego zadania ujeta jest juz w funduszu
remontowym na biezqgcy rok.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Leopold Garbacz odniést si¢ do wnioskéw [l

I oo, zc ubolewa, ze nie zglaszal ich na posiedzeniach Rady

Nadzorczej, ktérej jest cztonkiem.

I - -io;): vniosek o wykonanie odptywu wody deszczowej przy bloku
Krasinskiego 7

Ad 11. Zanim Komisja Wnioskowa przedstawila zgloszone wnioski, I
powiedziat, ze ustawa nie mdéwi nic o glosowaniu nad przyjgciem wnioskow Walnego
Zgromadzenia.

Nie zgodzil si¢ z tym argumentem Przewodniczacy Garbacz moéwige, ze Statut stanowi, Ze
wnioski nalezy gtosowac. |

B sticrdzit, ze ustawa jest przepisem prawa nadrzgdnym nad Statutem i nie ma
koniecznoéci przyjmowania wnioskéw w trybie glosowania.

Przewodniczacy Leopold Garbacz powiedziat, ze w zwigzku z tym sprawa zgloszonych
wnioskow walnego Zgromadzenia zostaje przekazana Radzie Nadzorczej i Zarzadowi. Zadanie
to przyjmujemy i przeanalizujemy wnioski, a nastgpnie poinformujemy, ktére zostaly
zatwierdzone do realizacji. Nastepnie dodat, ze i tak po kazdym walnym Zgromadzeniu
przyjmowany jest przez Rade Nadzorcza harmonogram realizacji wnioskow.

Konczac dyskusje Prezes Zbigniew Wisniewski zaproponowat, aby Komisja Wnioskowa podata
taczna liczbe zgtoszonych wnioskéw, a Walne Zgromadzenie przeglosowato je w catosei.
Ostatecznie Walne Zgromadzenie przyjeto 20 wnioskéw, kidre zostang przedlozone Radzie
Nadzorczej i zarzadowi do rozpatrzenia pod katem zasadnosci i mozliwosci ich realizacji

Ad. 12. W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
dokonat zamkniecia posiedzenia, dzickujac wszystkim przybytym spétdzielcom gosciom za

udziat w obradach.
Stgporkéw, dnia 27 czerwea 2023 1.

Protokolowal:

Podpis w oryginale

Sekretarz zgromadzenia Przewodniczacy zgromadzenia

Podpis w oryginale Podpis w oryginale
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